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: ok ‘; & w Afo Homenaje a Veteranos, Veteranas y Caidos Ratificando nuestra soberania sobre las-
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Honorable Concejo Dehberante ‘
Municipalidad de General Pucyrredon DIRECCION DE COMISIONE 2 ’L_,

R Ll

Mar del Plata, 16 de noviembre de 2022.- g

Sefior

Secretario de

Obras y Planeamiento Urbano
ARQ. JORGE GONZALEZ
S/D

Ref. Nota 211-NP-2022.- Esteban Alberto Materia. Solicita la
reinstalacion de indicadores urbanisticos y normas territoriales para ¢l predio y/o sector conocido
comercialmente como balneario La Reserva.

Motiva la presente poner en su conocimiento la nota de la referencia,
presentada ante este H. Cuerpo, por medio de la cual se solicita la reinstalacion de indicadores
urbanisticos y normas territoriales para el predio conocido comercialmente como Balneario La
Reserva (se adjuntan copias).

Sobre la misma. le solicito tenga a bien emitir un informe. remitiendo
en caso de considerar factible lo planteado. el proyecto de ordenanza que corresponda.

Sin mas, lo saludo atte..-

SIDENTA
COMI@N DFE OBRAS Y PLANEAMIENTO

REMITE VIA MAIL DIRECCION DE
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Mardel Plata, 5 de diciembre de 2022

Sefiora |
Presidente de la Comision de
Obras y Planearniento del
Honorable Concejo Dellberante

Cjal. Ar}gélica Qonzilez

D

Rét. Neta HCD 2@-Np-2022

_ _ Par la presente me ditiic a Ud. a fin dé dar respuesta a la-
nota de la veferencia; respecto de la reinstalacion de indicadores urbanisti COS.Y
normas territoriales para el predio y/o.sector conocido comercialmente como
balneario La Reserva. A tal efecto, se adjunta o fs. Sy 6 el informe de la
Direccion de Ordenamiento Territorial, considerando aténdible establecer
nuevos indicadares urbanisticos de ucupacidn ¥ tefido para la parcela, ¢on la
salvedad de considerar aconsgjable aborder la tematica mediante un plan
integral de conjunto arquitectonico integrado. Asimismo y a fs: 7, esa Direczion
incluyd un téxts borradeor di proyecto de Ordenanza gue tendria por abjeto
fijar hotmas de uso y ocupacion pata dicho predio.

Sin otro particular salydamos ateitainenie” 1
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Nola N* 5522 HOT

“SF. Sécretario de Obras y Planeamiento Utbana:

Ref.: Noty HCD N° 211-NP-2022'

Atento lo solicitado por:fa Comisién de Gbras y Plancamiento-del HICD, eon re‘lacnén a la
presentucién realizada por el St Esteber. Alberto Maiéfla mediante la eual requisre la
reinstalacién de indicadores urbanisticos y normas- territoriales para el predio conocido

comercialmente como Balneario “La Res::m” sito en. Iz Ruts vamcml Ne UK Hometro

530, identificado catastralmente como: Circunseripeion IV &ewmnY PFraccion V, Parceln

8'b, cumplo en informar lo stguiente;

Ubicac
Se sitita dentro de la franja tervitorial denominada como “Piayas del Faro™ que seextiende

entre ¢l Fara Punta Mogotes al Norie y el Paraje Los Ac.mulados al Sud; desde el Mar
Argentine al Este, hasta las tierras fiscales que lmdan con la Ruta ?mvmcmi N 1.

’ f‘e :=I‘.. ;. ' el O ‘: “
“6,3.2 fﬁ?fﬁ'ﬂ URBANA DEL LITORAL §1

HIMO Je - (ULM 19),

Carderer: Avea urbunizable en forma Srentista a Iat costa arldntica de uso résidencial p

turlstico - recreativo de acwerdo o planes particulorizados,

Deliviiacion: Desde Faro Punia. Mogotes u Amxya Lax Bmsqmiaa, enire Ruta N* 11 p
cosia mfamim, segiin plano de zonificacion.
H

Urbanizacidn: Los planes particilarizados. deberdn desarrollarse en base o nicleos de
servicios turisticos exclysivimente de scuerde a lox usos permitidos” gue resilten del
estudio particularizado (garanttzindose ¢} soivedo piiblico de los servicies). Loy ricleos
de servicios tirfsticos deberin responder @ un_ disefiv de- &aﬁ}ﬂniﬁs arqmlecfiiniw -
furisticos integrados y constituye requisiio ﬂﬁ!ggaim!o para su ejamcﬂin. la pmvm‘zfn de
los servicios de iffraestructura,

Restricclones: No se perniite. subdivision gue implique parcelamienio del sectar privado ni

privatizacion del sector publico, previe o la ennﬁéf@rﬁcm Y apmhas?cin de planes

partieularizados,

Cesiones:

) Las superficles destinndas o espacios siroulatorios, ‘t?err?ea » libres pithlicay y g vesérvas
pava la localizacion de equipamientu comunitario de tiso pliblice.de medo a‘fas mininos
establecidos en la Ley 8912, serdn cedidas al f isco municipa?



&

b) Franja de 100 m. de ancha desde la linea de pié de médano o de aantilado, findera y
paralela a la misma Hnea, destivada a wsos. complementarios ol de playe la que cederd al
fisco, fijada, arbolada, parquizada y con espacio pera estacionamiente de vehiculos.

Avintismo, y sin perfuicio de to anterior. devitro de. tus dreas-verdes libres giie corresponde
ceder, no menos del 70% se localizard en sectores adyacentes a la fFanja mericipnada con
Jrente minime paralelo o la costa de 50 m. y profundidad minima de 300 m, debidamerie
Siiada y forestada, La separacion mitima entre estas dreay yerd de 3.000 ne.”

Origen;

Los planes particularizados que sita el C.O.T. dieron origen al expedierite HCD N°[482/91y
la sancién deJa Ordenanza N° 8434, promatlgada ol dia 10/12/1991 y convalidada por el
Decreio provincial N° 1308/95,

Dicha sormativa asigna los distintos disiritos que componen ¢l seclor bajo Ia afectacion del
mismo como Zona de Equipamients espocifico Playas del Faro (ZECPFY.

Estos distritos denominados PF son identificados con los nfimero$ 1 a 6 en el croquis
preliminar del Anexo | de la mencionada otdenanza, a los cuales se les dictaron

indicadores urbanisticos y usos ‘especificos individualmente en base a un plan
particularizado.

Continuidad:
A pariv de Ta norma de origen se fueron sucediends distintas normas que fiteron
modificando y prorrogando la Ordenanza N° B434/91, de gllo strgen’ Tas Ordenansas N°
9423/94, 10923/97, 12795/99, 17019/05 ¥ finalments la 20218/11 que extendis su vigencia
hasta ¢l dia 7 de junio de 2015,

Aplicacion: ‘

La aplicacién de la norma dio lugar a la presentacién de diversos emprendimientos, alpunos
materializados y. otros presentados con anterioridad al vencimiento de swvigencia que se
encuentran ain en proceso-de estodic y completamiento de la decamentacion téenica.

Observaciones: '

Entre ¢l distriic ZEgPF y la via piblica (Ruta Provineial N 1) que sirve de acceso al
mismo, 5¢ interpone el inmueble de propiedad municipal identificade catnstralmente come:
Circtmseripeion IV, Seccién ¥, Fraceidn 1, Parcéla 1

Dicho predio forma parte integrante del Paseo Costanero Sud “Dr. Arture Umberto g™,
el sl se extiende en aproximadamente 25 ki de costa de nuestro pariido, con continuidad
en el hindero de General Alvarado hesta ¢i Arroyo Bl Darazno, Bite Paséo sonstituye un
espacio dnico por su valor ambiental ¥ paisajistice, su declaratoria coma Corredor Turistico
data del afio 1990 a través de la Ordenanza N© 7.862 y. su denominacidn esta dada deside el
afto 1996 mediante la Ordenanza N® 10.465. Rige aclualmente un Plan Integral de Manejo

1rr - - —_ . A e g -



- - U& lu Reserva Turistica y Forestal Pasee Costanero Sur, buya Comision Téenica creada por
Dmrem N® 2?65#’(12, bﬁjt‘l lag mrem;vas gje Ia. Cmi!’déﬂ Cﬂamlﬂgﬂﬁfm dﬁ Mﬂﬂﬁjﬂ de la
Reserva Turistica y. Foresial Faseo Costancro Sur, Hene & su cargo coordingr fa‘.(:cihtiﬁ’éﬂg‘
estudiar propuestas y asesordr 4 Ias distintas sreay municipales sobre los aleances del Plan,
conformie se desprende de lo prescripio en ¢l articulo 2° de Ta Orderianza N° 19,111,

Pﬂ “".u: ..‘_ lap 40

Dentro del marco normativo de la-Ordenanza N° 8:434, la parcela estaba afectada como
PF4, cuyos tisos ¢ indicadores establecian lo Siguiente:

Uso Condominio: ¥:0.8. 0,07; F.O.T, 0,16; Densidad Neta 80 Hab/Ha; Altwed hasta 9,00
B,

Uso Balneario: Superficie méxima 900 m% Superficie no computable en el F.OT. 00 ne:
Altura hasta 7,00 mts; Retiro miximo de da superficie édificada a la linea de tibery 180
mts,; Retito minimo de fa misog lnea 100 mis.

Conelusidn;

Si bien resulta gconsejible. abordar la tematica mediante un plan integral de conjuntd
arquitecténico integrado, en vl marco de lo ‘establecido en el artiuls 63,2 del COT. y
conforme lo establecit la Ordenanza N® 8.434, u los:efectos de dar pronta solucidn al caso
lraido'a consideracion se estimaaiendible, én funditin de su antecedente, esfablécér nuevos
indicadores urbanisticos de cbupacion ¥ tefido para la parcels, de modo de dar continuidad
& los pardmetros que surgieron a partir del estudio particularizado del sector.

En tal sentido $e adjuntn se adjunia & éontinubeién un texio borsidor de proyeclo de
ordenanza que lendria por objeto fljar normas de uso y vcupation para ¢l predic en
cuestion, .

Direccion de Ordenamiento Territorial
Mar del Phata, 29 de noviembee de 2022.
DHD/dhd
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Articulo 1°.- Fijase las siguientes normas
Provincial N9 11 kilémetro 530, identificade

PROYECTO DE ORDENANZA

particulares para el predio sﬁu ¢n la Ruta
catpstralments vomo: Citcungéripeion IV,

Seccién ¥, Fraccion V, Parcela 8 b, de lu cludad de Mar del Plata:

b}

d)

Usos de suelo admitidos:

Principal; | o
Bdificaciones ¢ instalaciones destinadas & uso residencial unifamiltiar 3
multifamiliar (condominins), Deportivo, Recreativo' y Balnearios, los cuales se
regirAn por lo establecido en ln Ordenanza N® 3568 “Reglamento e
categorizacion de Unidades de Balnearios”,

Complemeritarios: o _ _
Servicios pilblicos (estatales o privados) que restllen necesarios para la ateniidn
de los residentes de la zons; actividades' de tipo artesanal @n logales' que no
excedan los 25 m?; deportivos, recreativos, servicios ¥ comercio minorista afines 4
laactividad balngaria. '

Ocupagidn y fejidor

Lso Residencial:

F.O.8. méximo; 0,10

F..a()-Té; mﬁma¢ﬂ,3{% .
Densidad Neta Méaxima: 100 Hab/ha
Altura: 12,00 m

Alnearnio;

Superficie méxima por Balneario: 1.000 m?

Superlicie no computable enel FO.T.: 500 m*

Altwra; 7,00 m |

Retiro méximo de la superficie edificada a la linga dé tibera: 180.m
Retiro minimo s la misma lnea: 100 m

Disposiciones particalares:
Tipologia edilicia: Perfmetro libre,

Altura: serd medida desde 1a cota naturd] . dél 1erreno.

Retiro Perimetral; minimo 3,00 m |

Deberé respetorsé ung franja de 100 m centrada sobre el gje ieorico del cance di;:-_l
arrayo libre de tode tipo de construceion que signifique un. obstdculo para el ‘:t}ujé}
del agua o el rigsgo para los habitantes: Se' permitiran construcciones deportivas
descubierias, obrss de jardincria paisajistica, calles, senderos y aquellag
copsirucciones gue no desvirtilen las condiciones. naturales del cauce mediante.
desmontes o alodes.



Articulo 2"~ Aceeso g playas. Bl aceeso g las playas se-compondrd de dos tramos: el
Primero, a partir de la servidumbre de trénsito, real ¥ forzoss dadd por up camine vehi-
cular peatonal gue culminard con una playa de estacionamiente, ambos en terreno fiseal
municipal (forestada & razon de un #rbol cada dos plazas) uhicada adyacente a los limi-

Las.servidumbres de trinsito debendn estar consignadas en. plane, suscripto por rofe-
sional con incumbencia en fareas de agrimensira, donde se detall el recorrido v la di-
mension de las superficies utilizadag alales fines, cuya presentacidn corfesponde ol ti-
tular de dominio de 1a parcelas pertenencia,

Articulo 3°. Sector Balneatio (playss de bafio y-recreacion). Dentro de 1z faja de 100
metros medidos perpendicalarmente a la linea de-ribera, libres de canstriceiones de
mamposteria o albafileda, podrdn levantarse instalucionies removibles (oarpas, toldos,
sombrillas y puestos abiertas de igual caracterfstica formal ¥ constructiva a ¢stos) para
¢l abastecimiento gastrondmico de bebidas 0 alimentos envasados y de indumentaria o
perfumeria exclusivamente destinada a ln playa.

Articulo 4°.- Pregervacion v Protectidn Sanitaria Medio Ambiental. £ titular de-dormi-
tio tomand los mayores recaudos cn el disefio y materializacitn del drenaje de aguas
pluviales originadas por 1a intreduecitn de salados impermesbles, calzadas, plavas de
eﬂtﬂg’innamieniq,'iem'zﬁqs ¥ azoteas de moidn que sean interpuestas en log conductos

dan producir polucion en el'agua de batios, Cuando o] volumen de dgun 4 desaguar sea
reducido, podrd haverse per percolade superficial sismpre que ro arrasire dunag fijadas.

Articulo 5°.- Infraestructura y Servicios. La infraestructura y los servicios st como el
equipamicnto comunitario propio de las dreas urbanas sers responsabilidad- def titular
de dominio.

¥1 La provisiém de agua potable, el tratamiento de log Hyuidos cloacales, la
alimentacion de gas y electricidad sersn Pproyectados con 13 infervencidn de log
respectivos organismos oficiales.

5.2 Los residuos domiciliarios embolsadas deberdn movilizarse internamente por fo
menos cada 48 horas, 4 cargode su tituldr yuién log transporiad a modulos receptores
a ivstalar, eg materializacion, tarafio y ‘ubjcacion previamente Autorizados por la
autoridad municipal competente, Sy recoleccion serd realizada en forma patticular y/o
pot el Municipio, segim resulte de comitin atnerdo entre las partes involueradas.

33 Los pavimentos, engranzados ¥ e alumbrado de las vias de citeulacion se

M}uniéi_palidad ¢l Iﬁﬂniénim'ientﬂ ﬁe.am\?.ns desde Ia Ruta N° 11 hasta Hegar s ios
balnearios piblicos.

Articulo 6°.- Comuniquese,; cic.
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1.-Fijase las siguientes normas particulares para el predio sito en la Ruta

Provincial N° 11 kilémetro 530, identificado catastralmente como: Circunscripcién 1v,
Seccidn Y, Fraccidn V, Parcela 8 b, de la ciudad de Mar del Plata:

a) Usos de suelo admitidos:

fincipal:
Edificaciones e instalaciones destinadas a uso residencial unifamiliar y multifamiliar,
(condominios), Deportivo, recreativo y balnearios, los cuales se regiran por lo establecido
en la Ordenanza N° 4,568 “Reglamento de categorizacicn de Unidades de Balnegrios”

Comglemen;grios:

Servicios publicos (estatales o
los residentes de la zona; activ
25 metros cuadrados; deporti
la actividad balnearia.

privados) que resulten necesarios para la atencién de
idades de tipo artesanal en locales que no excedan los
vos, recreativos, servicios y comercio minorista afines a

b} Ocupacién v tejido:

F.0.S. maximo: 0,10

F.0.T. mdximo: 0,30

Densidad Neta Méxima: 100 hab/ha
Altura: 12,00 m

Y50 Balnearig;

Superficie méxima por balneario: 1.000 metros cuadrados.

Superficie no computable en FOT: 500 metros cuadrados.

Altura: 7,00

Retiro maximo de la superficie edificada a la linea de ribera: 180 m Retiro
minimea.la misma Linea: 100 m

Y

hY

d) Disposiciones particulares: Tipologia
dflicia: Perimetro libre,
j} ura: sera medida desde la cota natural del terreno.

sRetiro perimetral minimo 3 metros-.

Debera respetarse una franja de 100 m centrada sobre el eje tedrico del cauce del
arroyo libre de todo tipo de construccion que signifigue un obsticulo para el flujo del
agua o el riesgo para los habitantes, 5e permitirdn construcciones deportivas
descubiertas, obras de jardinerfa  paisajistica, calles, senderos vy aquellas

construcciones que no desvirtden las condiciones naturales del cauce mediante
desmontes o taludes.




Articulo 2e.-Acceso a playas El acceso a las playas se compondré de dos tramos: el
primero, a partir de la servidumbre de transito real y forzosa, ,dada por un camino
vehicular peatonal que culminard con una playa de estacionamiento, ambos en
terreno fiscal municipal (forestada a razdn de un arbol cada dos plazas) ubicadas
adyacentes a los limites del predio privado. Desde alli comienza el segundo tramo con
otro sendero, exclusivamente peatonal, que llegaré hasta la arena a partir del

Estacionamiento; su mantenimiento en buen estado estard a cargo del propietario/s.

Las servidumbres de transito deberdn estar consignadas en plano, suscrito por
profesional con incumbencia en tareas de agrimensura, donde se detalle el recorrido vy
la dimension de las superficies utilizadas a tales fines, cuya prestacidn
correspondiente al titular de dominio de las parcelas de pertenencia.

Articulo 3°-- Sector Balneario (playas de bafio y recreacion). Dentro de la faja de 100 metros
medidos perpendicularmente a la linea de ribera, libres de construcciones de mamposteria o
albafiileria, podran levantarse instalaciones removibles {carpas, toldos. sombrillas y puestos
abiertos de igual caracteristica formal y constructiva a éstos) para el abastecimiento
gastrondmico de bebidas o alimentos envasados y de indumentaria o

Perfumeria exclusivamente destinada a la playa.

Articulo 4°- Preservacién y Proteccidn Sanitaria Medio Ambiental. El titular de dominio tomara
los mayores recaudos en el disefio y materializacién del drenaje de aguas pluviales originadas
por la introduccion de solades impermeables, calzadas, playas de estacionamiento, terrazas y
azoteas de modo que sean interpuestas en los conductos, antes de su llegada al mar, cdmaras
de filtrado y limpieza de los desperdicios que puedan producir polucién en el agua de bafics.

Cuando el volumen de agua a desaguar sea reducido, podra hacerse por percolado superficial
siempre que no arrastre dunas fiadas.

Articulo 5°.- Infraestructura y Servicios. La infraestructura y los servicios asi co

equipamiento comunitario propio de las dreas urbanas sera responsabilidad del titula
dominio.

5.1 La provisién de agua potable, el tratamiento de los liquidos cloacales, la alimentacién de

gas y electricidad seran proyectados con la intervencidon de los respectivos organismos
oficiales.

5.2 Los residuos domiciliarios embolsados deberan movilizarse internamente por lo menos
cada 48 horas, a cargo de su titular quién los transportara a mddulos receptores a instalar, en
materializacién, tamafio y ubicacién previamente autorizados por la autoridad municipal
competente. Su recoleccion serd realizada en forma particular y/o por el Municipio, segun
resulte de comun acuerdo entre las partes involucradas.

5.3 Los pavimentos, engranzados y et alumbrado de las vias de circulacion se ejecutardn segln
proyectos y especificaciones aprobados por la Direccién de Vialidad y de alumbrado piblico de
la Municipalidad, respectivamente. Quedara a cargo de la Municipalidad el mantenimiento de
accesos desde la Ruta N° 11 hasta llegar a los balnearios publicos.




ARTICULO 6°.- PLAZOS:

5.1 De vigencia de la Ordenanza: 3 afios desde su promulgacién hasta la presentacidn de los
planos de construccién para su aprobacién municipal. La presentacién de los planos y
documentacion requerida por las disposiciones municipales vigentes de por lo menos el 30%
de la superficie autorizada y un plano de conjunto escala 1:1000, impedir4 la caducidad de la
ordenanza

5.2 Para el inicio de las construcciones: 2 afios a partir de la fecha de su aprobacion. Las
inversiones hechas en infraestructura deberdn ser, en relacidn al total, directamente
proporcionales a las de arquitectura. En ningdn caso podran ser habilitadas para su funcion,
obras que no estén servidas por las instalaciones completas de agua potable, cloacas, energia
eléctrica y gas.

ARTICULO 7°.- Penalidades por incumplimiento de las normas contenidas en esta ordenanza.
Las penalidades seran establecidas por el Tribunal Municipal de Faltas de acuerdo a la
importancia que revista la transgresidn en incidencia sobre el interés publico afectado.

Los volumenes edificados fuera del perfil dado por estos indicadores se juzgardn segun las
pautas de la Ordenanza n°® 7666.

ARTICULO 82, - Comuniquese, etc.
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Nota 211-NP-2022

Honorable Concejo:

Vuestras Comisiones de Obras y Planeamiento y de Legislacion, Interpretacién,

Reglamento han considerado las presentes actuaciones y por mayoria de los votos emitidos
aconsejan sancionar la siguiente:

*

ORDENANZA

Articulo 1°.- Fijanse las siguientes normas particulares para el predio sito en la Ruta Provincial n°
11 kilémetro 530, identificado catastralmente como: Circunscripcion IV, Seccién Y, Fraccién vV,
Parcela 8b, de la ciudad de Mar del Plata:

a) Usos de suelo admitidos:

Principal:

Edificaciones e instalaciones destinadas a uso residencial unifamiliar vy multifamiliar
(condominios), Deportivo, Recreativo y Balnearios, los cuales se regirdn por lo establecido en la
Ordenanza n° 4.568. "Reglamento categorizacion de Unidades de Balnearios" Complementarios:
Servicios publicos (estatales o privados) que resulten necesarios para la atencién de los residentes
de la zona; actividades de tipo artesanal en locales que no excedan los 25 metros cuadrados:
deportivos, recreativos, servicios y comercio minorista afines a la actividad balnearia.

b) Ocupacion y tejido:

Uso Residencial:

F.0.S. méximo: 0,10

F.O.T. méxima: 0,30

Densidad Neta Maxima: 100 Hab/ha

Altura: 12,00 m

Uso Balneario:

Superficie méxima por Balneario: 1.000 m?2

Superficie no computable en el F.O.T: 500 m?

Altura: 7,00 m

Retiro méximo de la superficie edificada a la linea de ribera: 180 metros .

Retiro minimo a la misma linea: 100 metros :

¢) Disposiciones particulares:

Tipologia edilicia: Perimetro libre.

Altura: serd medida desde la cota natural del terreno.

Retiro Perimetral: minimo 3,00 metros :

Deberd respetarse una franja de 100 metros centrada sobre el eje tedrico'del cauce del arroyo libre
de todo tipo de construccion que signifique un obstaculo para el flujo del agua o el riesgo para los
habitantes. Se permitiran construcciones deportivas descubiertas, obras de jardineria paisajistica,

calles, senderos y aquellas construcciones que no desvirthen las condiciones naturales del cauce
mediante desmontes o taludes, :

Articulo 2°. - Acceso a playas. El acceso a las playas se compondra de! dos tramos: el primero, a
partir de la servidumbre de transito real y forzosa dada por un camito vehicular peatonal que
culminara con una playa de estacionamiento, ambos en terreno fiscal municipal (forestada a razén
de un 4rbol cada dos plazas) ubicados adyacentes a los limites del predio privado. Desde alli
comienza el segundo tramo con otro sendero, exclusivamente peatonal, que llegara hasta la arena a

¢ partir del estacionamiento; su mantenimiento en buen estado estard a cargo del propietario/s.

3
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10t :
31> parcelas de pertenencia.
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-Articulo 3° - Sector Balneario (playas de bafio y recreacion). Dentro lde la faja de 100 metros

k

ol

.a} servidumbres de transito deberdn estar consignadas en plano, suscripto por profesional con
ingumbencia en tareas de agrimensura, donde se detalle el recorrido y las dimensiones de las
syperficies utilizadas a tales fines, Cuya presentacion corresponde al titular de dominio de las

s

N

“medidos perpendicularmente a la linea de ribera, libres de construciones de mamposteria o
albafileria, podran levantarse instalaciones removibles (carpas, toldos, sombrillas y puestos
abiertos de igual caracteristica formal y constructiva a éstos) para el abastecimiento gastrondmico
de bebidas o alimentos envasados y de indumentaria o perfumeria exclusivamente destinada a la
playa.
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Articulo 4°.- Preservacion y Proteccion Sanitaria Medio Ambiental. El

pem—

titular de dominio tomara

los mayores recaudos en el disefio y materializacién del drenaje de aguas pluviales originadas por
la introduccion de solados impermeables, calzadas, playas de estaciona*miento, terrazas y azoteas
de modo que sean interpuestas en los conductos, antes de su llegada al mar, camaras de filtrado Y

limpieza de los desperdicios que puedan producir polucién en el a

volumen de agua a desaguar sea reducido, podra hacerse por percolado
arrastre dunas fijadas.

Articulo 5°.- Infraestructura y Servicios. La infraestructura y los

ua de bafios. Cuando el

superficial siempre que no

servicios, asi como el

equipamiento comunitario propio de las areas urbanas serd responsabilidad del titular de dominio.
5.1 La provision de agua potable, el tratamiento de los liquidos cloacales, la alimentacion de gas y
electricidad seran proyectados con la intervencion de los respectivos organismos oficiales.

5.2 Los residuos domiciliarios embolsados deberan movilizarse internamente por lo menos cada

48 horas, a cargo de su titular quién los transportara a modulos
materializacién, tamafio vy ubicacion previamente autorizados por

receptores a instalar, en
la autoridad municipal

competente. Su recoleccidn serd realizada en forma particular y/o por el Municipio, segin resulte

de comum acuerdo entre las partes involucradas.

5.3 Los pavimentos, engranzados y el alumbrado de las vias de circulacién se ejecutardn segun
proyectos y especificaciones aprobados por la Direccién de Viatidad y de alumbrado publico de la
Municipalidad, respectivamente. Quedard a cargo de la Municipalidad el mantenimiento de

accesos desde la Ruta n® 11 hasta llegar a los balnearios publicos.

Articulo 6°.- PLAZOS:

6.1. De vigencia de la ordenanza: 3 afios desde su promulgacion ha:
planos de construccién para su aprobacién municipal, La preser
documentacion requerida por las disposiciones municipales vigentes de
superficie autorizada y un plano de conjunto escala 1:1000, impedira la ¢
6.2. Para el inicio de cada una de las construcciones: 2 afios 4 partir de
Las inversiones hechas en infraestructura deberan ser, en relacia

sta la presentacion de los
itacion de los planos y
por lo menos el 30% de la
aducidad de la ordenanza.
la fecha de su aprobacion.
m al total, directamente

proporcionales a las de arquitectura. En ningin caso podréan ser habilitadas para su funcién, obras

que no esten servidas por las instalaciones completas de agua potable, ¢
gas.

Articulo 7°.- Penalidades por incumplimiento de las normas contenid
penalidades serdn establecidas por el Tribunal Municipal de Faltas de ac
revista la transgresion en incidencia sobre el interés publico afectado.

loacas, energia eléctrica y

as en esta ordenanza: las
uerdo a la importancia que

Los volumenes edificados fuera del perfil dado por estos indicadores se Jjuzgaran segun las pautas

de la Ordenanza n° 7666.

Articulo 8°.- Comuniquese, etc.-

SALA DE COMISION

Obras y Plancamiento: 19-12-2022 Reunién: 33

Legislacién, Interpretacion, Reglamento: 21-12-2022

Reunion: 35
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NOTA H.C.D. N° » 211 LETRA NP ANO 2022

ORDENANZA

Articulo 1°- Fijanse las siguientes normas particulares para el predio sito en la Ruta
Provincial n° 11 kilémetre 530, identificado catastralmente coma: Circunscripeidon [V,
Seccion Y, Fraccion V, Parcela 8b, de Ia ciudad de Mar del Plata:
a) Usos de suelo admitidos:

Principal:

Edificaciones e instalaciones destinadas a uso
(condominios), Deportivo, Recreativo
la Ordenanza n° 4.568. "Regla
Complementarios:

Servicios publicos (estatales o privados) que resulten necesarios para la atencién de los
residentes de la zona; actividudes de tipo artesanal en locales que no excedan los 25 metros
cuadrados; deportivos, recreativos, servicios Y comercio minorisia afines a |a actividad

residercial unifamiliar y multifamiliar
y Balnearios, los cuales se regiran por lo establecido en
mento categorizacion de Unidades de Balnearios"

b) Ocupacion y tejido:

Uso Residencial;

F.O.8. maximo: 0,10

F.O.T. maxima: 0,30

Densidad Neta Maxima: 100 Hab/ha

Altura: 12,00 m

Uso Balneario:

Superficie maxima por Balnezrio: 1.000 m2

Superficic no computable en e} F.0.T: 500 m2

Altura: 7,00 m

Retiro maximo de la superficic edificada a la linea de ribera: 180 metros

Retiro minimo a la misma Knea: 100 metros

¢) Disposiciones particulares:

Tipologia edilicia: Perimetro | bre.

Altura: serd medida desde la cota natural del terreno.

Retiro Perimetral: minimo 3,00 metros

Debera respetarse una franja e 100 metros centrada sobre el eje tedrico del cauce del arroyo
libre de todo tipo de construccién que signifique un obsticulo para el flujo del agua o el riesgo
para los habitantes. Se permit.ran construcciones deportivas descubiertas, obras de Jjardineria

paisajistica, calles, senderos y aquellas construcciones que no desvirtien las condiciones
naturales del cauce mediante desmontes o taludes.

Articulo 2°. - Acceso a playas. El acceso a las playas se comondra de dos tramos: el primero,
1 partir de la servidumbre de transito real y forzosa dada por .in camino vehicular peatonal que
:ulminara con una playa de estacionamiento, ambos en terrn:no fiscal municipal (forestada a
‘azén de un arbol cada dos plaizas) ubicados adyacentes a los limites del predio privade. Desde
dli comienza el segundo tramo con otro sendero, exclusivamente peatonal, que llegara hasta la
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fprenaga partir del estacionamiento; su mantenimiento en buen estado estard a cargo del
propretario/s

i -5

)gi%sgs';éwidmbres de trinsito deberéan estar consi gnadas en plano, suscripto por profesional con
Lr-iNcimbencia en tareas de agrimensura, donde se detalle el recorrido y las dimensiones de las

*superficies utilizadas a tales fines, cuya presentacion corresponde al titular de dominio de las
parcelas de pertenencia.

Articulo 3°. - Sector Baineario (playas de bafio y recreacion). Dentro de la faja de 100 metros
medidos perpendicularmente a Ia linea de ribera, libres de construcciones de mamposteria o
albafiileria, podrin levantarse instalaciones removibles (carpas, toldos, sombrillas ¥ puestos
abiertos de igual caracteristica formal y constructiva a ¢stos) para el abastecimiento

gastronémico de bebidas o alimentos envasados y de indumentaria o perfumeria
exclusivamente destinada a la playa

Articulo 4°.- Preservacion ¥ Proteccion Sanitaria Medio Ambiental. El titular de dominio
tomara los mayores recaudos en el disefio y materializacion del drenaje de aguas pluviales
originadas por la introduccién de solados impermeables, calzadas, playas de estacionamiento,

Articulo 5°.- Infraestructura Y Servicios. La infraestructura y los servicios, asi como el
equipamiento comunitario propio de las 4reas urbanas sera responsabilidad del titular de
dominio. ;

5.1 La provisién de agua potable, el tratamiento de los liquidos cloacales, la alimentacién de
gas y electricidad seran proyectados con la intervencidén de los respectivos organismos
oficiales.

5.2 Los residuos domiciliarios embolsados deberan movilizarse internamente por lo menos
cada 48 hoias, a cargo de su titular quién los transportara & médulos receptores a instalar, en
materializacion, tamafio y ubicacién previamente autorizados por la autoridad municipal
competente. Su recoleccion serd realizada en forma particular y/o por el Municipio, segilin
resulte de comun acuerdo entre las partes involucradas.
53 Los pavijrnentos, engranzados y el alumbrado de las vias de circulacion se ejecutaran segun
proyectos y especificaciones aprobados por la Direccién de Vialidad y de alumbrado publico

de la Municipalidad, respectivamente. Quedars a cargo de la Municipalidad el mantenimiento
de accesos desde la Ruta n° 11 hasta llegar a los balnearios publicos.

|
Articulo 6°.. PLAZOS:
6.1. De vigepcia de la ordenanza: 3 afios desde su promulgacién hasta la presentacién de los
planos de construccion para su aprobaciéon municipal. l.a presentacion de los planos y
documentaci;c'm requerida por las disposiciones municipales vigentes de por lo menos el 30%
de la superficie autorizada y un plano de conjunio escala 1:1000, impedira la caducidad de la

ordenanza. |

6.2. Para eI} inicio de cada una de las construcciones: 2 afios a partir de la fecha de su
aprobacion. ‘Las inversiones hechas en infraestructura deberan ser, en relacién al total,
directamente‘ proporcionales « las de arquitectura. En ninglin caso podran ser habilitadas para

su funcion, Pbras que no estén servidas por las instalaciones completas de agua potable,
n  cloacas, energia eléctrica y gas.
: |
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5-’Ai-‘fi£ulo 7°.- Penalidades por incumplimiento de las normas contenidas en esta ordenanza: las
A perfalidades seran establecidas por el Tribunal Municipal de Faltas de acuerdo a la importancia
#que revista la transgresion en incidencia sobre el interés publico afectado.

Los volumenes edificados fuera del perfil dado por estos indicadores se Juzgarin segin las
pautas de la Ordenanza n° 7666.

Articulo 8°.- Comuniquese, etc..-
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ALC. CPO, ANEXO
REGISTRO DE DECRETOS-ANO 2022

' Mar del Plata, 30 DIC.

VISTO las presentes actuacicnes
donde tramita la Ordenanza sancionada por el Honorable Concejo Deliberante
bajo el nimero de registro 0-19987, y

CONSIDERANDO:

Que mediante la misma se fijan las
normas particulares para el predio sito en la Ruta Provincial N° 11 kilémetro

530 de la ciudad de Mar del Plata, las cuales quedaran redactadas conforme
indica la citada Ordenanza.

Que conforme lo previsto en el art.
108° inc. 2) de la Ley Organica Municipal, en uso de las facultades que le son

propias .
EL INTENDENTE MUNICIPAL

DECRETA

ARTICULO 1°.- Promilgase la Ordenanza O-19987 sancionada por el
. °
mﬁx =Honorabie Concejo Deliberante bajoel N t% 5 84 @

‘}ARTICULO 2°.- El presente Decreto sera refrendado por el sefior Secretario
" de Obras y Planeamiento Urbano.

& TIARTICULO 3° Registrese, publlquése dése al Boletln Mun:cupal y

/
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Lensiderano ef presente expediame an I3 Sesion Publira Drdina. &
setebradacd 2B VUL sancionada fa disposicion partinenta cuy;

©0pia se adpunta, y habidndose rtectiado las comuninaciones correspondientos
archivess
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