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Honorable Concejo Deliberante
Municipalidad de General Pueyrredon

Mar del Plata, 8 de Junio de 2022

Sra.

Presidente del Honorable Concejo Deliberante Partido Gral. Pueyrredon
Dra. Marina Sanchez Herrero
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Por medio de la presente solicito que se agregue
a la Nota n° 94 NP 2022 la siguiente informacién adicional a lo expuesto oportunamente en la Banca 25
de este HICD .

Atte,

Sonia Mancini

Dni 5748657

Tel: 2236006589
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Mar del Plata, Lunes & de Junio de 2022.

De nuestra mayor consideracion.

Por |a presente, venimos a manifestar, gue tomando vista y debido a irregularidades surgidas

del expediente -2021-27103781. Barrio Fortunato de i3 Plaza. Decidimos hacer un informe con
su detalle, el mismo se adjunta a la nota.

Selicitamos tengan la deferencia de atender al mismo e informar su conclusidn. Rogamos se
trate en |as comisiones correspondientes.

Sin otro particular, saludamos muy atentamente.

Vecinos auto convocados de la ciudad de Mar del Plata.

Contactos:
Sonia Manini DNI: 5748657 TELEFONO: 223-6006589
Nancy Frias DNI: 20734140  TELEFONO: 223-6802780 VQA<7 FeinS

Verdnica Martinez DNI: 23364310 TELEFONO: 223-6349374



Informe sobre Expediente: -2021-27103781 . Barrio Fortunato de [a Plagz;g;-iv

Fo8rane.

~

Tomando vista del expediente, queremos resaitar:

"1* Los objetivos del proyecto (LOTE.AR) a pagina 2 inciso 1 dicta:

Ei programa apunta a satisfacer la demanda de suelo urbano de: 1) Familias que deban ser

relocalizadas en marca de los procesos de integracién socio-urbana por estar ubicadas en zonas
de riesgo ambiental, o en condiciones de hacinamiento.

,Elucidacién: en todo el expediente no se encuentra informe de impacto ambiental, estudio de
suelo. Es de pablico conocimiento que dichas tierras estan lindantes a la planta de gas YPF, la
misma ha realizado vertido de hidracarburos durante 40 afios, para esclarecer mas el tema:

El CH4 es el componente principal del 8as natural que usamos En particular, de |a extraccién de
petrdleo y gas natural, El metano licuado flota en el agua y hierve. La nube de vapor producido es
INFLAMABLE. AL INFLAMARSE, SE PRODUCEN GASES TOXICOS.

Componentes del gas envasado: metano, etano, nitrédgeno, didxido de carbono.
2° En la propuesta, a pagina 6 dicta:

Accesibilidad e infraestructura Basica: se trata de un 3rea flue cuenta con todas las redes de

servicios, asi como transporte pdblico y razonable equipamiento comunitario. Todas estas
inversiones estdn desaprovechadas por la ciudad al dejar tierras vacantes.

Elucidacién: el razonable equipamiento comunitario es inexistente. Los establecimientos
educativos a los cuales se hace mencién en este proyecto ng tienen cupo, los habitantes actuates
del barrio se encuentran en lista de espera. Con la apertura de calles y construecion de viviendas
es inviable la ampliacion de dichos establecimientos. Esta zona de Mar del Plata cuenta con dos
salas de salud que asisten a los vecinos de ocho barrios, (tampoco tendrian acceso a I3 salud)

Contaminacion y basurales: es una zona degradada por el abandono ya que los terrenos son una
fuente de contaminacién. Se trata de un sector urbano con una fuerte presencia de micro
basurales a cielo abierto, pues una de las ocupaciones de los vecinos de Villa Evita es la recoleccién
de residuos que generalmente se realiza en sus mismas viviendas,

Elucidacién: Primero, dichos micro basurales no existen, si monticulos de desechos que el comiin
de los ciudadanos descarta de modo inconsciente e irresponsabile, o mismo ocurre en calle
Camusso y 47, De los Inmigrantes y 43, y puedo seguir nombrando 11 esquinas mas con las
mismas caracteristicas. Resulta insultante y discriminatorio que la actividad laboral de tos vecinos
de Villa Evita sea motivo de relacionarios con la mugre. De ser como se describe en ef proyecto
gue el destino de estas 56 viviendas en para los vecinos de Villa Evita, en ninguna parte del mismo
se contempla un punto verde de reciclado para que no vuelva a ocurrir. Si ellos son fa causa de los
micro basurales y las viviendas son para ellos, que evitaria gue los mismos no se trasladaran a los



terrenos lindantes? O alguien pre supone que por estar sobre una avenida los habitos dé !as R i‘ ear
personas se modifican. Solo tendriamos un asentamiento con casas de material. \

3° En el proyecto, a pagina 8 dicta: T
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Usos mixtos en la vivienda : como aporte a la economia popular, en el disefio de las viviendas esta
ﬁprevnsto la construccién de un local comerciat y/o taller, como emprendimiento individual o

colectwo sobre Av., Fortunato de la Plaza, queque tiene una circutacién importante de personasy
vehiculos.

o

" Elucidacién: La economia popular no debe afectar a la economfa de Ja zona a la que se designa,
esta Av., Fortunato de la Plaza, queque tiene una circulacion importante de personas y vehiculos,
cuenta con locales comerciales y/talleres mas que suficientes como para cubrir la demanda de
transito y residencial, dichos negocios en un 76% pertenecen a vecinos de la zona que alquilan

estos lugares, desarrollan sus actividades para solventar el mantenimiento de sus hogares. {eso es
economia popular) o trabajar.

4° Propuesta de subdivision, a pagina 9 dicta:

Descripcion general: construccion de 56 viviendas y la propuesta NO contempla areas verdes ni
espacios comunitarios.

Elucidacion: si se dignifica solo con un techo realmente tenemos una idea equivocada sobre [a
palabra Dignificacién.

La dignidad estd vinculada a la capacidad para poder elegir la vida gue se guiere y tiene varios

lineamientos gue se deben considerar a la hora de determinar si una persona lieva una existencia
digna:

e Diseiiary llevar a cabo un proyecto autorreferente de vida. Por ejemplo: Todos deben ser
libres para elegir el lugar donde guieren vivir.

» Garantizar las necesidades basicas para una buena existencia. Por ejemplo: Comer todos
los dias y tener acceso a la salud

L =LER L LAk

e Respetar la integridad fisica, emocional e intelectual de cada persona. Por ejempio: No
recibir humillaciones o discriminaciones por pensar o vivir distinto.

Recomendamos se tenga un diccionario a mano a la hora de realizar proyectos.

5° Propuesta red de agua, a pdgina 10 dicta:

Se debera pedir factibilidad a la prestataria del servicio, en este caso fa Municipalidad de General
Pueyrredon.

Elucidacién: en el presente proyecto no se anexa informe de factibilidad.

6° Propuesta red de agua, a pagina 11 dicta:



Se debera pedir factibilidad a la prestataria del servicio, en este caso la Municipalidad de Gﬁen‘gral.“. 3? L
Pueyrredon. Ay

Elucidacion: en el presente proyecto no se anexa informe de factibitidad.

7°En orden 9 del presente expediente consta informe de Dominio y acta de Donacidn. De la misma
se desprende el siguiente texto:

“En esta ciudad de Dolores a diez y siete dias de Enero de mil ochocientos noventa y cuatro, siendo
" {as diez y media ante meridiano, se presenta una nueva escritura de donacién otorgada en la

_ ciudad de la Plata al once de enero de mil ochocientos noventa Y _cuatro ante escribano Mayor de
;e ‘Gobierno Maglar Monpeana y en su registro por Jacinto Peralta Ramos a favor del Gobierno de Ia
- Provincia de los siguientes bienes raices en el Pueblo Cabo Corrientes partido de General
2 Pueyrredon destinado a edificios Publicos cuya superficie y linderos son los siguientes: Para

Escuela Rural. El angulo sud de la chacra numero veinte compuesto a doscientos metro de frente
al Sud Oeste por Trescientos metros de fondo al Nord Oeste es una superficie total de seis
hectéreas lindantes al Sud Este con la numero ¥ nueve al Sud Este calle en medio con la diez y
nueve al Nord Este y Nord QOeste casi més tierra de |a chacra veinte,

rarratinsnneas

Nota lateral al acta de Donacidn: corresponde al expediente 5802-1313653/8 a pedido de la
Direccion de Escuelas y Cultura, la |a direccion de Obras y servicios Piblicos anuta el plano
catastral y surge del mismo la nueva denominacién circuncision iV manzanas varias, parcela 0038.

8° Permisos de uso.

Entre la Direccién General de Cultura y Educacién de fa Provincia representada por su directora

LIC. Maria Agustina Vila y la Secretaria de Integracion Socio Urbana de desarrolio social de |a
Nacidn Sra. Ramona Fernanda Mifio,

Cldusula segunda: 56 lotes aptos para viviendas, espacios verdes v apertura de calles internas en
continuacién y articulacién con la red vial existente.

Elucidacidn: en el punto cuatro se aclara que la propuesta NO contempla dreas verdes ni espacios

comunitarios.

En el ante proyecto de viviendas en pagina 12 se presenta croquis donde figura la apertura de

calles secundaria en contravencion de lo dictado apertura de calles internas en continuacion y
articulacion con la red vial existente.

Elucidacion: Solo puede abrirse calle Camusso, Carasa y Arana y Goiri, puesto que calle de los
inmigrantes se encuentra con la construccién del comedor de la escuela N°50 patio del jardin N°
922y playdn de la escuela N° 19, (se adjuntan fotos) por que el invento de calles secundaria?

Clausula tercera: {a delimitacion definitiva: la DGCyE tiene la facuitad de realizar las mediciones y
comprobaciones de la demarcacion, como asi también rechazarla puesto que 2 misma no puede

afectar en forma alguna las estructuras ¥ limites vigentes correspondientes a los establecimientos
educativos.




Clausula cuarta: Placa identificatoria: en el acceso principal del inmueble, en una posicién que .. ,,L..Em-,;

permita su completa y correcta visualizacién desde la via publica, la SISU DEBERA COLOCAR UNA
PLACA IDENTIFICATORIA DEL PROYECTO.
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“ Elucidacién: No se coloc, {se adjunta foto) la obra de cerramiento de! predio se realizé el 26 de
“abril de 2022,

. Clausula décimo quinta: Resolucién por incumplimiento. El incumplimiento total o parcial por
-parte de la SISV de cualquiera de las obligaciones emergentes del presente permiso, facultara a la
: DGCyE a resalver sin necesidad de interpelacion judicial y en plazo maximo de 10dias de
;;;E‘?’notificado, debera restituir ! inmueble libre de todo ocupante y/o cosas.

Elucidacién: Hacemos totalmente responsable a la DGCYE de no tomar conocimiento de lo antes

expuesto, como asi también del resultade DOLOSO que ha causado a los ciudadanos de Mar del
Plata.

9° Informe de fiscalia de estado.
En apartado !lI, segundo pérrafo, y haciendo alusién a la orden 6 de! proyecto dicta:

La sub secretaria de educacién expresa que la parcela propuesta en el proyecto, no reviste interés
educativo, sin perjuicio de recomendar que la superficie a afectar no finde con los
establecimientos existentes, de tal forma de posibilitar la ampliacién futura de los mismos y/oel|
desarrollo de edificios conexos a las actividades educativas o de recreacion.

Elucidacién: es notorio que nadie ha leido el orden 6 o no se entiende como se le dio CUrsQ a este
proyecto. Nadie vio los mapas satelitales. Este proyecto no solo linda les establecimientos, para
apertura de calles tendria que derribar parte de |a construccion escolar, no existe forma alguna de
ampliacion de los establecimientos y mucho menos lugar para edificios conexos. (Entiéndase la
definicidn de conexo: Que tiene conexién o relacion con una cosa, afin, unido.)

10° En memorandum de la Direccion Provincial de contrataciones, convenios y administracién de
inmuebles Ia SISU informa: que no se veria afectado el funcionamiento de las instituciones
educativas indicadas. Y que es opinién de la subsecretaria no reviste interas educativo, sin
perjuicio de recomendar que la superficie a afectar no finde con los establecimientos existentes,

de tal forma de posibilitar la ampliacion futura de los mismos y/o el desarrolio de edificios conexos
a las actividades educativas o de recreacian.

Estd de mas reiterar la elucidacion anterior,

11° Providencia. Contaduriz General

Respecto a la delimitacién definitiva del inmueble dicta: La demarcacién definitiva no podrd
afectar en forma alguna las estructuras y fimites vigentes correspondientes a la escuela de
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Educacidn SecundariaN°19, Escuela de Educacion Primaria N° 50 “2 de Abril” Y EL Jardin dé f i ,:': |
infantes N° 822, ambos establecimientos gue se encuentran dentro del predio general: . ’ '

o
- [

Elucidacién: idem punto 9 y 10.

12° En Memorandum de [a sub direccion de propiedades de 1a Direccion General de Cultura y
Educacién, detalla los establecimientos existentes. Aclarando gue con relacién el ftem C, esto se

estima que deberia constarse in situ, con el objeto de verificar de patios de juegos, espacios
utilizados por los servicios educativos, etc.

Elucidacién: reitero, el proyecto consta en minimizar espacio de los tres establecimientos,
disminuyendo patios de juego, recreacion, comedor etc.

13° Providencia de la Direccién General de Legal y Técnica dicta: La demarcacién definitiva no
podra afectar en forma alguna las estructuras y limites vigentes correspondientes a la escuela de
Educacion SecundariaN°19, Escuela de Educacién Primaria N° 50 “2 de Abril” Y EL Jardin de
infantes N* 922, ambos establecimientos que se encuentran dentro del predio general.

Elucidacién: todas las Direcciones a las que se les dio giro, reiteran La no afectacién de los
establecimientos y la posibilidad de edificios conexos. A esta altura gueremos creer que no se ha
acercado hadie a ver el lugar destinado a este proyecto y desconocen las consecuencias def
mismo, NO gqueremos creer que si lo saben y son corruptos que anteponen sus intereses
personales, econdmicos y partidarios, a la gran demanda educacional, actuando con desidia,
privandonos de Educacién y disfrazando el proyecto como dignificante. Si dignificar lo reducen a
una vivienda, quiero aclarar que dignidad es tener derecho a la salud la educacién y el trabajo. Un
techo debe ser un bien adquirido por un ser Humano al cual el Estado lo provee de las
herramientas necesarias para su propia independencia.

14° Dictamen De la Asesoria General de Gobierno: la subsecretaria informa a este ente que no es
de su interés la utilizacidn de la parcela con fines educativos, y que de ningltn modao se verian
afectadas las instituciones cue aili funcionan, La Direccién de recursas Inmobiliarios Fiscales

informa “Dicho bien se encuentra afectado a la cartera de la direccion General de Cultura ¥
educacion”

Elucidacién: No se entiende como esta direccién puede declarar que no es de su interés, en esta

ciudad hay escuelas sin vacantes, muchas alquilando edificios otras funcionando en un ente de
deportes, etc. Es vergonzoso.

15° Providencia: Por ME-2022-00717523-GDEBA-DPCCYAIDGCYE, se solicitd al Consejo Escolar de
General Pueyrredan, se labre Acta de Entrega de Inmueble, indicada por los Organismos de la

Constitucion.

Cumplido, se continuara con el trémite de aprobacién del Convenio de Permiso de Uso.

Elucidacidn: cuando se pide al consejo escolar, no se estd pidiendo a la Directora Natalia Russo , Si
no al cuerpo del mismo. $iles mismos integrantes del Consejo son los que no entienden por qué

no se informé al cuerpo, nosotros podemos decir claramente que esta Sefiora es una corrupta,
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que no tiene ética y es totalmente indlferente a fas necesidades educativas de la ciudad,

tenienda pleno conocimiento de la e la situacién de las instituciones, un ser humano raclonal 1! sdawazamene
decente dice que esto no es viable. N e

.,

Como resultado de esto se adjunta extractos de Sesién ordinaria 1397
26/04/2022 del consejo escolar de General Pueyrredon, tomado de los medios de prensa locales.

La Consejera Natalia Russo Dice que se firmo de manera informal la cesion de tierras linderas 3 la
Escuela secundaria 19 al Ministerio de desarrollo social de la Nacidn; comunica que el afio pasado
se inicio un expediente donde la direccién general de cultura y educacién da un parcentaje de esos
terrenos para un proyecto de construccion de: 64 viviendas, un polo deportivo, un playon
deportivo techado de 600 metros cuadrados y otro playon abierto con gradas. El expediente
iniciado interministerial llegd por GDEBA y como autoridad del distrito tiene que firmar.

Comunica que se firmé la semana pasada ef acta con la subsecretarfa de desarrollo social y lo hace
extensivo para que estén en conocimiento porque entiende gue se han comunicado con
consejeros desde la comunidad y han salide notas en medios de cormnunicacidn, pero que esta todo
el aval legal v el expediente esta a disposicion de cualguier consejero que guiera acceder a &1,

La Consejera Carina Cermesoni dice que no tiene acceso 2 ese expediente ¥ no sabe ni su niimero
ni de dénde viene y pregunta qué es lo que se firma, si es una donacién y qué espiritu tiene.

La consejera Natalia Russo dice que es una cesién.

La Consejera Carina Cermesoni menciona que tenia entendido que esas tierras fueron donadas por
la familia Peralta Ramos v que era con cargo, y queria saber si estaba contemplado y se tenia
conocimiento de esto, porgue al ser asi y siendo orientada a lo educativo, eso debe respetarse y
gue incluso la familia puede revocar si no se respetan el cargo hecho.

La Consejera Carina Cermesoni dice que ese espacio es perteneciente a la direccldn general de
cultura y educacién y gue en algin momento fue objeto de un anteproyecto de traslado de |3
técnica 5y de un instituto. Qué casualmente hoy la técnica 5 esta en un edificio alquilado en
situacién de irregularidad contractual desde 2019, lo cual no puede terminar de destrabarse y de
una posible inversién para continuar siendo habitabie para quienes asisten actualmente y qué le
llama [a atencién que la provincia tome semejante decisién sabiendo que la necesidad de espacio
para nuestro Distrito es fundamental. Dice que hubiera preferido fuera para construir algo
educativo y gue saben que estadn en bisqueda de edificio para la 515, la técnica 5 v que se estd en
la bisqueda de edificios de alquiler. Afirma que hoy en la direccién de proyectos esta disponible el
fondo de nacidon para creacién de escuelas técnicas o jardines y que lamenta no se haya
contemnplado a la hora de decidir el uso de esas tierras porgue hay otras tierras Fiscales para ese.
uso, piensa fue una seleccién discrecional lamentable y de haber tenido conocimiento previo se
podria haber abordado de otra manera y entiende gue no es responsabilidad de Natalia, sino de
los ministerios, pero que no es casual gue esperen el cambio de gestidn para que se haya

imputsado y menciona que usan los bienes del estado y de la direccién general de cultura y
educacién para hacer politica.
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La consejera Monica Lence dice estar de acuerdo con €osas que plantean de ambos lados E:b'_frié“é!f
que se adjudique tierra a la gente que necesita y el uso de los terrenos disponibles, pero le paréce

o

pésimo que sean tierras de fa direccién general de culturay educacién, entiende queestoles

excede. Dice gue lo linico que puede criticar es que, nada de eso explica, por qué no se les ha

. tenido en cuenta como cuerpo, ni para consultar v que quizas hablando se podria haber llegado a
“una solucién. exige como ciudadano Y consejera escolar_estar al tanto a tiempo y no cuando se
haya firmado o enterado por los medios.

La Consejera Natalia Russo Menciona que la situacién que vivié con la cooperativa MTE si fue
violenta v que en un momento quedo contra la pared con cinco personas que le ritaban de

mala manera. Comenta gue firmé el papel en cuestién.

(Creo gue va todos saben cémo hay que pedir las cosas a esta mujer)

Vistos las puntos expuestos solicitamos:

Gestién Ambiental: Informe de impacto Ambiental.

Desarrolto Social: Informe de impacto Social.

Al Consejo Escolar De Generat Pueyrredon: estado de capacidad de Cupos en fas escuelas
mencionadas en ef expediente. Solicitamos informe sobre cantidad de escuelas que deben alquilar
espacio fisico y respuesta que se da a las mismas, Hégase saber qué cantidad de establecimientos
requieren propiedad. Inférmese como se pretende resolver las cuestiones cuando aparentemente
no se ha solicitado a la DGCYE resolver estas problematicas, de existir. De haberse informado la
DGCYE no diria que las tierras mencionadas NO REVISTEN INTERES EDUCATIVO,

Secretaria de Salud: Informe de capacidad operativa de |a sala de Salud Santa Rita y El Marti Ho,
informese cuantos barrios concurren a las mismas,

El Honorable Consejo Deliberante de General Pueyrredon: estudio en comisiones det proyecto o
ante proyecto, si es que se tuvo en cuenta a esta ciudad al momento de formularse el misma.

Solicitamos opinion de los distintos bloques. Pedimos que este consejo exija las respuestas
necesarias a la SISU y a fa DGCyE.

Se solicita el municipio de General Pueyrredon tenga a bien proporcionar informacién :?re
tierras opcionales para hacer las viviendas, puesto que no estd en nuestro espiritu evita
calidad de vida de ios ciudadanos.

mejor

Solicitamos al munitipio de General Pueyrredon si se traslada la planta de gas YPF se informe el
destino de las tierras.

Solicitamos al municipio de General Pueyrredon se tome en cuenta a fos matrimonios jovenes con
hijos, madres o padres solteros o convivientes can sus progenitores, que alquila, puesto que
merecen la misma oportunidad que el resto para poder acceder a la vivienda propia, luego del
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censo realizado del 18 de Mayo del corriente afo, se podré desprender una realidad que no se'ha LLI )

cwopaz

dado a la luz. Urbanizar un asentamiento es fantastico, pero no podemos decirle al resto de los -
ciudadanos que para llegar a la vivienda propia deben mudarse a uno.

&

- Podemos comprender {apenas) que la DGCyE pueda no tener conacimiento de las emergencias
educativa de la ciudad podemos entender que la 5iSU no tenga la intencidn de asesorarse antes de
elevar un proyecto incluso queremos creer que no estd menospreciando la educacién para dar
dignidad con un techo. Lo que si, no podemas entender es que la sefiora Natalia Russo a cargo del
consejo escolar de la cludad no haya dicho que es inviable este proyecto. No admitimos que sea
una autécrata incapaz de solicitar la colaboracién del cuerpo de consejeros para estar bien
asesorada. Y mucho menos que se excuse diciendo que firmé bajo presién del movimiento MTE.
Una persona que sede bajo presion no esta capacitada para ejercer un cargo de tamafios
responsabilidad como lo s la educacion,

Exigimos gue estd persona renuncie o quién corresponda la separé de su cargo.

Cuando los responsables revean este proyecto {confiamos en que se hard justicia) solicitamos se
tome en cuenta las construcciones de una sala de primeros auxitios para descomprimir las
existentes y mejorar calidad de atencion de los ciudadanos.

Como asi también {a construccion de la escuela especial N° 515, Desde el afio 2012 la escuela de
educacion Especial N°515 presenta reiteradas notas y pedidos para un establecimiento y no hay
lugar {a modo informativo, esta es la tnica escuela Pablica para sordos e hipo acusticos. Es la Unica
escuela de gestion estatal de la ciudad. Que adhiere a la normativa de la provincia de buenos aires.
Es una escuela bi plurilingiie. Funcionan en dos edificios separados el jardin (sin patio, Los nenes
de jardin tiene derecho a tener un patio de juegos como cuatquier otro jardin), la primaria (sin
espacio donde realizar educacién fisica) y la secundaria {sin lugar acorde para los apoyos contra

turno). En 2018 el Arquitecto del Municipio dijo que el PH donde funcionan no es apto para
escuela.

Sin otro particular saludamos muy atentamente.

Vecinos auto convocados de la ciudad de Mar del Plata.

Contactos:
Sonia Mancini DNI: 5748657 TELEFONO: 223-6006589 ﬁ :
Nancy Frias DNI: 20734140 TELEFONO: 223-6802780 Anoa C‘/ Free 7S

Verdnica Martinez DNI: 23364310 TELEFONO: 223-6349374
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Mar del Plata 29 de Julio de 2022

Sra.

Dra. Marina Sanchez Herrero

5 / D

Por medio de la presentes solicito que se agregue a ia Nota n® 79 NP 2022 la
siguiente informacién adicional a lo expuesto oportunamente en la Banca 25 del HCD.

A tomarse en consideracidn para tratamiento de su Comisién o |a que considere oportunamente derivar dicha
Nota.

En referencia al convenio interministerial EX-2021-27103781- Se adjunta:
Con fecha 6 de Diciembre de 2021 Dictamen de Asesoria General de Gabierno.

Con fecha 16 de Diciembre de 2021 Vista de la Fiscalia de estado.

Con fecha 20 de Diciembre de 2021 Permiso de Uso firmado por la Directora General de Cultura y Educacién de la
. Provincia de Buenos Aires Lic. Maria Agustina Vila y la titular de la Secretaria de Integracion Socio Urbana
dependiente del Ministerio de Desarrollo Social de la Nacién Sra. Ramona Fernanda Mifio.

Con fecha 21 de Abril de 2022 Acta de Entrega de Inmueble por la cual se suscribe el convenio, firmado por fa Sra.
Natalia Russo presidente del Consejo Escolar en representacion de la Direccion General de Cultura y Educacion
de la Provincia de Buenos Aires y la Sra. Fernanda Garcia Monticelli en representacién de la Secretaria de
Integracién Socio Urbana dependiente del Ministerio de Desarrollo Social de la Nacidn.

Dicho Permiso de Uso y ajustandose al Dictamen y Vista; detallan |as clausulas del mismo, estas se encuentran

incumplidas en su totalidad, fechas vencidas segun consta en dicho convenio de cumplirse en 60 dias de suscripto
el mismo.

Compete a este municipio apegarse a la cldusula guinta del Permiso de Uso, como asi también realizar pedidos de
informe sobre la viabilidad del proyecto a realizarse en nuestra ciudad. Entendiendo que el mismo es llevado a
adelante por Nacién y Provincia, vemos con desagrado |a falta de informacién a nuestro Municipio, roegamos que
sea el mismo quien interceda ante los suscriptores para llegar a un entendimiento, solicitamos se informe la gran
necesidad en materia de Educacién. No obstante, ante la demanda ha bitacional, solicitamos trabajar en forma
conjunta con los organismos pertinentes para tomar conocimiento de las tierras que estén disponibles para llevar
a adelante este proyecto, sabiendo que las grandes parcelas desocupadas de toda esta ciudad pertenecen a

Nacion o Provincia, consideramos que se puede dirigir la obra a otro sector que no sea donado con CARGO para
educacion.

El Estado Nacional y Provincial, declaran su interés social a diario, por tal motivo es que entendemos que este
proyecto en estas tierras ha sido solo una confusién y no un mero capricho de a_,e;s,afg__t;;?r'tierra&para‘.educac:ié“xr_a. .

i Mgty -
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Atte. Martinez Verdnica

DNI: 23364310 . Teléfg?o: 223-6349374
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PERMISO DE USG

4
?ECCION GENERAL DE CULTURAY EDUCACION DEL GOBIERNO DE LA

ROVINCIA DE BUENOS AIRES - SECRETARIA DE INTEGRACION SOCIO
URBANA

ntre la DIRECCION GENERAL DE CULTURA 'Y EDUCACION do la PROVINCIA DE
BUENOS AIRES, en adelante “DGCyE", representada en este acto por la Directora
General, Lic. Marfa Agustina VILA, con domicilio legal en Avenida 13 entre 56 y 57, de
ia Ciudad de La Plata, Provincia de Buenos Aires, por una parte y la SECRETARIA DE
INTEGRACION SOCIO URBANA dependiante de! MINISTERIO DE DESARROLLO
SOCIAL DE LA NACION, en adelante “SISU", representada en este acto por su titular,
Sra. Ramona Fermanda MIRO, con domicilio legal en Hipolito Yrigoyen 440 , Piso 8°, de
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por otra parte, (y en conjunto “LAS PARTES"),
convienen celebrar el presente PERMISO DE USO, conforme las siguientes clausulas:

PRIMERA: Objeto. La DGCYE otorga a la SISU a partir de la suscripcion del presents,
el uso precario y gratuito de VEINTICUATRO MIL METROS CUADRADOS (24.000 M2)
del sector del inmueble propiedad de la PROVINCIA DE BUENOS AIRES ubicado en el
Barro Fortunato de la Plaza, Ciudad de Mar del Plata, Partido de General Pueyrredén,
Provincia de BUENOS AIRES, identificado catastraimente como Circunscripcién: XJ -
Seccién: H, Chacra: 42, Parcela: 38, Partida: 186706, con una superficie aproximada de
SESENTA MIL METROS CUADRADOS (60.000 M2), de conformidad con el croquis
e como ANEXO | forma parte integrante del presente.

SEGUNDA: Destino. Las Partes acuerdan que el presente pamiso tendré por objeto
destinar el inmueble mencionado en la cldusula precedente a la ejecucitn del Proyacto
de urbanizacién dei Barrio Fortunato de la Plaza (Mar del Plata, General Pueyrredén),
que consiste en e} completamiento ordenado del tejido urbano a partir de la generacion
dentro de la fraccion del inmueble identificado precedentemente, de unos 58 lotes aptos
para la construccién de viviendas, espacios verdes, y las correspondientes
infraestructuras de servicios de red, incluyendo la apertura de calles internas, en
continuacion y articulacién con la red vial existente.

TERCERA: Delimitacién definitiva. La delimitacién definitiva de inmueble debera ser
realizada por la SISU y presentada ante la DGCyE, en un plazo de SESENTA (60) dias
a contar desde la suscripcion dei presente permiso, delimitacion que no podré apartarse
de la superficie considerada en !a presente medida, salvo diferencias razonables que
surjan de la demarcacién in situ del predio en cuestién, conforme a sanas practicas y
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dlilgencnas de medicién, reservandose ia DGCyE, en el caso que lo estime proceddme
Ag¥acultad de realizar tas comprobaciones y verificaciones que considere necesarias en
- én a dicha demarcacién, como asi también de rechazariala demarcacién definitiva
hdra afectar en forma alguna ias estructuras y limites vigentes comrespondientes a
~dcuela de Educacidn Secundaria N° 19, la Escuela De Educacién Primaria No 50 "2
& Abrii" y el Jardin de infantes N° 922, ubicadas dentro del perimetro indicado en fa
53 AUSULA PRIMERA.

"Serd responsabilidad de la SISU confeccionar el pertinente Plano de Mensura y
Subdivisién debidamente aprobado por la Direccién de Geodesia, que determine el
sector del inmueble designado para la realizacién del Proyecto sefialado.

CUARTA: Placa identificatoria. En el accesc principal del inmueble, en una posicién
que permita su completa y correcta visualizacion desde la via publica, la SISU debera
colocar UNA (1) placa identificatoria del proyecto.

QUINTA: Proyecto y Ejecucién de Obra. La SISU, deberd presentar en un plazo -
méximo de SESENTA (80) dlas, contados a partir de la suscripeion det presente, para -
su revision y andlisis por parte de la DGCYE y en forma previa al inicio de las obras, la
siguiente documentacioén técnica, suscripta por un profesional responsable, con
incumbencia en la materia y matriculado: proyecto ejecutivo de las obras, incluyendo
planos, pliegos y planilias, en cantidad, alcance y escalas que resulten necesarias y
suficientes de acuerdo a las condiciones de las cbras, y de modo de permitir una
adecuada visualizacién y comprensién de la propuesta, debiendo ajustarse dicho
proyecto a la geometria de la superficie cedida por medio del presente; memoria
descriptiva de las obras; presupuesto con detalle de los rubros y tareas de obra
abarcados; y cronograma o plan de trabajos, indicando plazo de ejecucién y fechas de
inicio, finalizacién y de habilitacion al uso de los distintos sectores/espacios, segin
coresponda; informe de prefactibilidad hidréulica dando cuenta de Ia no inundabilidad
del inmusble, emitido por la autoridad de aplicacién en la materia, segtn corresponda,
de acuerdo a las condiciones proyectuales y a las previsiones nommativas locales;
Autorizacién ambiental, Licencia Ambiental del Proyecto o Certificado de Aptitud
Ambiental emitida por la autoridad de aplicacién en la materia, segin oorresponda de
acuerdo a las condiciones proyectuales y a las pravisio . iy toda
otra documentacién complementaria que resulte™exigible por parte de las autoridades
nacionales, provinciales y/o municipales competentes para permitir la ejecucién y/o
habilitar al uso las obras, de acuerdo al destino previsto. El plazo para la ejecucion total
de las obras y su posterior habilitacién al uso serd determinado por la SISU, e
informado la DGCyE para su conocimiento y conformidad, en funcién del proyecto de
obra a ejecutarse. En cualquier caso, la DGCYE podr& requerir a la SISU, previo al
inicio de las obras o durante su ejecucién, la presentacion de la documentacién que ias
areas competentes de la DGCyE consideren necesaria.

IF-2021-33681686-GDEBA-DPLYTDGCYE
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XTA: Estado de Uso. La SISU recibe de plena conformidad por parte de la DGCyE
intnusblé’ mencionado en la CLAUSULA PRIMERA, en el estado de uso y de
ACIOT ép que se encuentra y que ambas partes declaran conocer y aceptar,

‘al cumplimiento de todas las obligaciones emergentes de la normativa

SEPTIMA: Gastos, permisos y habilitaclones. Seran a cargo de la SISU durante Ia
vigencia del presente Permiso los gastos relacionados con el mantenimiento del
inmueble cedido y el pago de la totalidad de fas tasas, impuestos y contribuciones que
graven al mismo, debiendo acreditar dichas pagos en cada vencimiento y/o cada vez
que la DGCYE lo requiera. Queda a exclusiva cuenta y cargo de la SISU la gestion,
abtencién y observancia de los permisos previos y futuros que sean necesarios para la
ejecucién de obras de construccién, habilitacién ai uso, permanencia y en general para
regular el desamollo de las actividades comprendidas en el destino a otorgar al
inmueble objeto del presente. Las conexiones correspondientes a los servicios pablicos
cuya prestacién resulte necesaria para la ejecucién de las obras, asi como para el
desarrollo de las actividades previstas en el inmueble otorgado, deberan ser
gestionados por la SISU a su nombre. Estaré a su exclusivo cargo el pago de dichos
servicios durante los plazos en que se extienda el presente Permiso, slendo
responsable la SISU, de gestionar la baja de los servicios que se instalen y/o contraten
al momento de restituir ef inmueble otargado por cualquier causa.

OCTAVA: Mejoras. La SISU queda autorizada a realizar aquellas mejoras que resulien
necesarias en el marco del destino mencionado en la CLAUSULA SEGUNDA a su
costa y sin derecho a reembolso alguno por parte de la DGCYE, y siempre que estas se
ajusten al alcance de los proyectos aludidos en las cléusulas precedentes, quedando

las mejoras, en caso de rescindirse o revocarse el presente Permiso, a favor de Ia
DGCyE.

NOVENA: Custodla. La S!SU deberd mantener el inmueble cedido libre de nuevos
ocupantes, siendo responsable de toda ocupacién ilegal o usurpacion por parte de
terceros. En este caso, estard obligado a comunicar tal circunstancia irregular al
DGCYE, dentro de los CINCO (5) dias de producido el hecho a fin de que ésta inicie las
acciones judiciales pertinentes. En caso que Ia usurpacion haya sido ocasionada por
culpa o negligencia de la SISU, ésta respondera por los dafios y perjuicios que deriven
de tal usurpacion. En el supuesto de abandono del inmueble otorgado, la DGCyE o
ocupara de inmediato y sin mas tramite.

DECIMA: Inspaccién. La DGCyE se reserva el derecho a inspeccionar el inmueble
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jubula segunda, previa comunicacién a la DGCYE. A tal fin, suscribird sendos
Cghvenios donde deberda incluir ia corresponsabilidad sobre los terminos establecido en
£ presente acuerdo, quedando la entidad solidariamente obligada al cumplimiento de
las condiciones agul pactadas. La SISU, previo a la suscripcién de cada Convenio,
deberd informar al DGCYE la entidad que ejecutard las acciones en el predio
identificado en la CLAUSULA PRIMERA y las condiciones bajo las que lo desarrollaré.

DECIMA SEGUNDA: Seguros. La SISU, o las entidades mencionadas en la clausula
precedente deberén contratar y presentar ai DGCYE seguros emitidos por compafias
de primera linea, habiltadas por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA
NACION -previo al inicio de las obras mencionadas en la CLAUSULA SEGUNDA-
siendo los siguientes: a) Pdliza de Responsabilidad Civil por un monto minimo de
PESOS CINCUENTA MILLONES ($ 50.000.000) constituida a favor de la DGCyE; b)
Péliza contra Incendio por el vator total estimado del inmueble otorgado a favor de la

~ DGCYE, c) Seguros de riesgos del trabajo (ART) que cubra al personal en relaciéon de

dependancia involucrado en la gjecucion de la totalidad de las obras mencionadas en el
presents y/o en el desarrollo de las actividades previstas en el marco del permiso,
quedando exento fa DGCyE de toda responsabilidad sobre los mismos; d) Seguros de
accidentes personales con cobertura de muerte e incapacidad total o parcial por un
monto minimo de PESOS UN MILLON SETECIENTOS CINCUENTA MIL {($ 1.750.000.-
) que cubra & todo aquel que ingrese al predio en ocasion del desarrolio de las obras,
teniendo a la DGCYE como beneficiaria; v e) cualquier otro seguro que requieran las
normmas aplicables sea a nivel Nacional, Provincial o Local. En tedos los casos, La
SISU, o las entidades mencionadas en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA, deberén
mantener vigente ia constitucion de los seguros indicados durante la extension de
ambos plazos de vigencia del presente Permiso.

DECIMA TERCERA: Transferencia de dominio. Las PARTES acuerdan que una vez
concluido el Proyecto indicado en la CLAUSULA SEGUNDA, la DGCYE, o el organismo
que en su oportunidad determine e! GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS
AIRES, procedera a transferir el dominio de los lotes generados de manera directa y
gratuita a familias residentes del Barrio Villa Evita (ID RENABAP N° 306), que cumpian
con las condiciones establecidas en el ANEXO I, o a la SISU, a esos efectos, lo que
corresponda. Dicha cesién se efectivizard una vez dictada la ley que autorice tal
transferencia, o en el marco de la normativa vigente que correspondiera.
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WDEGIMA CUARTA: Responsabilidad. indemnidad. La SISU y las_entidadss
%ﬂéﬁl nadas en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA seran conjuntamente responsables
ﬁ fddas las consecuencias mediatas o inmediatas de accidentes, perjuicios ©

wlier otra eventualidad que derive del uso del inmueble otorgado, o del mal uso del

. Consecuentemente, la SISU deberd mantener indemne al DGCYE ante

1 Opdiquier rectamo judicial o extrajudicial por dafios y perjuicios que, con motivo del uso
del espacio fisico otorgado, inicie un eventual damnificado.

DECIMA QUINTA: Resolucién por Incumplimiento. £l incumplimiento total o parcial -
por parte de la SISU de cualquiera de las obligaciones’ emergentes del presente
Permiso, facultard al DGCYE a resolver el mismo por culpa de la SISU de pleno
derecho, sin necasidad de interpelacién judicial o extrajudicial alguna, siendo suficiente
al efecto Ia notificacién fehaclente de su voluntad resolutoria. En este caso, la SisU

dentro del plazo méaximo de DIEZ (10) dias de notificado, debera restituir el inmueble -
libre de todo ocupante y/o cosas. -

DECIMA SEXTA: Revocacién. La DGCyE, podréa revocar el presente Permiso & su
exciusivo criterio y previa decision fundada en razones de oportunidad, mérito y

conveniencia, debiendo la SISU restituir el inmueble dentro de los DIEZ (10) dias de
notificado.

DECIMA SEPTIMA: Juriediccion y domicillos. Para todos los efectos legales
derivados del presente, las Partes constituyen sus domicilios en los indicados en el
encabezamiento del presente, lugar donde se tendran por vilidas todas las
notificaciones y emplazamientos, sometiéndose a igusles efectos a los Tribunales en lo
Contencioso Administrativo de la Cludad Autdnoma de Buenos Aires, renunciando a
cualquier otro fuero o jurisdiccion.

En prueba de conformidad se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y un solo
efecto, en la Ciudad Auténoma de Buenos Alres, a los 20 dias del mes de diciembre del
afio 2021.

ACT ausllna\iﬂa

Oirectora General de
Cyttura y Educacién

Provincia de Buenos Alres
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Criterios para la asignacién de los lotes con servicios:

“Programa Lote.ar - Instructivo operativo, aprobado por el Acta N° 9 en la Reunidn

del 12 de marzo de 2024 del Comité Ejecutivo del Fondo de Integracién Socio-
Urbana.

8. PROCEDIMIENTO DE ASIGNACION DE LOTES
1. REQUISITOS DE LOS BENEFICIARIOS

A los fines de poder inscribirse en esta Linea, las familias deberan cumplir
obligatoriamente los siguientes requisitos:

Habitar en una vivienda ubicada dentro de un barrio RENABAP y
acreditario con Certificado de Vivienda Familiar.

- Ser exclusivamante personas humanas.

. Contar con Documento Nacional de identidad vigente.

. Ser argentino, natural o por opcidn, o extranjero con residencia
permanents.

. Tener entre 18 y 65 afios al momento de Ia inscripcion.

- Ingresos mensuales del grupo familiar conviviente -tanto el solicitante
como su conyuge o conviviente, en caso que corresponda— entre 0
SMVyM y 8 SMVyM.

- Los ingresos pueden provenir de un ftrabajo en la economia popuiar,
asalariados, pensionados o jubilados.

- En caso de contar con trabajo en la economia popular tal situacién se
acreditara mediante la constancia de inscripcién en et RENATEP.

- No poseer bienes inmuebles registrados a su nombre, ni como
propietarios ni como co-propietarios, al momento de iniciar ia inscripcion,

- No haber sido adjudicatarios en sortecs anteriores de planes de loteos o
de viviendas a nombre delia solicitante o de su cényuge, conviviente o
codeudor, lo cual deberd acreditarse mediante la emision de una
declaracién jurada.

La veracidad de los datos consignados sera cotejada a través del Sistema de
Identificacién Nacional Tributario y Social, en adelante SINTYS, dependiente del
Consejo Nacional de Coordinacion de Politicas Soclales, y con los organismos o
dependencias que se consideren pertinentes.

£l COMITE EJECUTIVO, podra establecer excepciones debidamente fundadas,
cuando las circunstancias asi lo ameriten.
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GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2021 - Afio de la Salud y del Personal Sanitario

Vista

Nitmero: VT-2021-33025552-GDEBA-FDE

LA PLATA, BUENOS AIRES
Jueves 16 de Diciembre de 2021

Referencia: EX-2021-27103781- -GDEBA-SDCADDGCYE (1.5.2))

SERORA DIRECTORA GENERAL:

I. Tramita por estas actuaciones la suscripcion de un convenio de Permiso de Usc —obrante en &! orden 16— a
celebrarse entre esa Direccion General y la Secretaria de Integracién Socio Urbana dependiente del Ministerio
de Desarrollo Social de la Nacién (SISU), para la ejecucién de un proyecto de urbanizacién del Barrio
Fortunato de ia Plaza, ubicado en la ciudad de Mar del Plata, partido de General Pueyrredon.

[l. Mediante la clausula primera esa Direccién General otorga a la SISU, a partir de la suscripcion del

Convenio, el uso precario y gratuito de 24.000 m2 del sector del inmueble propiedad de la Provincia de Buenos
Aires, conforme a la identificacidn catastral y croquis que alli se detallan,

Las partes acuerdan que el permiso tendrd por objeto destinar el inmueble mencionado a la ejecucion del
proyecto de urbanizacion del Barrio Fortunato de la Plaza, consistente en 56 lotes aptos para la construccion
de viviendas, espacios verdes, y las comrespondientes infraestructuras de servicios de red, incluyendo la
apertura de calles internas, en continuacion y articulacion con fa red vial existente (cldusuia segunda).

Asimismo, convienen que la delimitacion definitiva del inmueble debera ser realizada por la SISU y presentada
ante la DGCyE en un plazo de 60 dias a contar desde la suscripcién del permiso, delimitacién que no podra
apartarse de la superficie pracedentemente considerada. La demarcacion definitiva no podra afectar en forma
alguna las estructuras y limites vigentes correspondientes a ta Escuela de Educacion Secundaria N° 19, la

Escuela de Educacion Primaria N° 50 "2 de Abril" y el Jardin de Infantes N° 922, ubicadas dentro del perimetro
(clausula tercera).

De acuerdo con la clausula quinta, la SISU, debera presentar en un plazo maximo de 6C dias contados a partir
de la suscripcion del acuerdo, para su revision y anatisis por parte de la DGCyE -y en forma previa al inicio de

las obras— la documentacian indicada en la misma.

Por la clausula sexta, la SISU recibe de plena conformidad por parte de la DGCyE el inmueble de marras, en




el estado de usc y de ocupacidn en que se encuentra y que ambas partes declararf &
aviniéndose al cumplimiento de todas las obligaciones emergentes de la normativa vigente. § °

reiéqug os con el mantenimiento del inmueble cedido y el pago de la totalidad de las tasas, impuestos y
corﬁ?}bmr nes gue graven al mismo, debiendo acreditar dichos pagos en cada vencimiento y/o cada vez que
la ?ﬁcy lo requiera. La gestién, obtencion y observancia de los permisos previos y futuros que sean
necesa para la ejecucion de obras de construccién, habilitacién al uso, permanencia'y en genera! para
| desarrollo de las actividades comprendidas en el destino a otorgar al inmueble bajo analisis,

La SISU estara autorizada a realizar aquellas mejoras que resulten necesarias en el marco del destino
mencicnado en fa clausula segunda a su costa y sin derecho a reembolso alguno por parte de la DGCYE, y
siempre que estas se ajusten al alcance de los proyectos aludidos en las clausulas precedentes, quedando las
mejoras, en caso de rescindirse o revocarse el permiso otorgado, a fgvor de la DGCyE {clausula octava).

La SISU podra transferir el permiso al Municipio de General Pueyrredén y/o a grupos asociativos de la
economia popular, a los fines de la ejecucion de las obras necesarias para el cumplimiento del destino
indicado en la clausula Segunda. A tal fin, suscribird sendos Convenios donde deberd incluir la
corresponsabilidad sobre los términos establecido en el presente acuerdo, quedando ta entidad solidariamente
obligada al cumplimiento de las condiciones aqui pactadas. La SISU, previo a la suscripcion de cada
Convenio, debera informar al DGCYE ia entidad que ejecutard las acciones en el predio identificado en la
cldusula primera y las condiciones bajo las que lo desarrollara (clausula décimo primera).

Se preve, ademas, la obligacion de la SISU o las entidades mencionadas en la cldusuta anterior, de contratar y

presentar ante esa Direccion los seguros de responsabilidad civil y de riesgo del trabajo (ART) en las
condiciones establecidas en la clausula décimo segunda.

Por otra parte, acuerdan que una vez concluido el proyecto se procedera a transferir el dominio de los lotes
generados de manera directa y gratuita a familias residentes del Barrio Villa Evita (ID RENABAP N° 3086), que
cumplan con las condiciones establecidas en el ANEXO Il, o a la SISU, e esos efectos, lo que corresponda.
Dicha cesion se efectivizara una vez dictada la ley que autorice tal transferencia, o en el marco de la normativa
vigente que correspondiera {clausula décimo tercera).

Asimismo, se prevén clausulas de indemnidad, resolucién por incumplimiento y revocacion (clausulas décimo
cuarta a décimo sexta).

Finalmente, las partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Nacionales en lo Contencioso
Administrativo Federal con sede en Capital Federal (clausula décimo séptima).

Se agregan como Anexo 1 y ll, Croquis y Criterios para la Asignacién de los Lotes con Servicios.

lil. £n el orden 2, la Secretaria de Integracion Socio Urbana del Ministerio de Desarrollo Social de la Nacién
pone de manifiesto la propuesta bajo analisis, siendo su principal objetivo promover la recuperacion urbana y

ambisental, la revitalizacion, integracién social, las estructuras e infraestructuras urbanas y sociales, y el paisaje
urbano del sector.

Al respecto, la Subsecretaria de Educacion expresa que la parcela propuesta en el proyecto no reviste interés
educativo, sin perjuicio de recomendar que ia superficie a afectar no linde con los establecimientos existentes,




actividades educativas o de recreacién (orden 8).

A du

s

‘_fq( o, la Direccién de Recursos Inmobiliarios del Ministerio de Hacienda y Finanzas sefiala q‘dé el biert
obj?to%c{#,autos se encuentra afectado a la DGCyE, razon por la cual no ha sido solicitado por otros

.
<

organié?nj_@é (arden 8).

v, Eyialacién al permiso de uso proyectado, corresponde efectuar las siguientes consideraciones;

P

o . . :
a) Respecto a la cléusula tercera, se estima conveniente consignar la reserva expresa de la DGCyE de aceptar
0 rechazar la delimitacion definitiva del inmueble, maxime teniendo en cuenta que lo sefalado porla

Subsecretarla de Educacion en el orden 8, Gitimo parrafo, no se encuentra plasmado en el instrumento traido a
consideracion.

b) Atento a lo que surge del croquis obrante en el Anexo I, se sugiere incluir ja obtigacién de ta SISU de
gestionar el tramite de subdivisién correspondiente.

¢} Con relacion a la clausula décimo primera, y en tanto la SISU mantendra su caracter de permisionaria
carresponsable frente a la Provincia, corresponderia modificar la redaccion indicando que dicha Secretaria “se
encontrara facultada para autorizar” al Municipic y/o a grupos asociativos de la economia popular a realizar los
trabajos descriptos con el alcance previsto en la clausula segunda, previa comunicacién a esa DGCyE.

d) Por ultimo, sin perjuicio de lo establecido en la cldusuia primera y sexta en relacion a la vigencia del
acuerdo y enfrega del inmueble, deberd labrarse el acta de entrega respectiva, de conformidad con lo
dispuesto por el art. 31 del Decreto Ley N° 9533/80.

V. Con las salvedades indicadas en el punto precedente, podra continuarse el framite tendiente a la
suscripcion del permiso de uso puesto a consideracion.
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2021 - Afio de la Salud y del Personal Sanitario

Dictamen

Numero: ACTA-2021-31927390-GDEBA-AGG

LA PLATA, BUENOS AIRES
Lunes 6 de Diciembre de 2021

Referencia: EX-2021-27103781-GDEBA-SDCADDGCYE

SENORA DIRECTORA GENERAL DE CULTURA Y EDUCACION:

Por las presenies actuaciones, giradas a esta Asesoria General de Gobierno a los efectos de su intervencion, tramita un
proyecto de convenio a suscribir entre la Secretaria de Integracién Soeio Urbana dependiente de! Ministerio de
Desarrollo Social de la Nacién y esa Direccidn General, por el que esta ultima otorga un permiso de uso precario y
gratuito sobre un sector de un inmueble ubicado en la localidad de Mar del Plata, partido de General Pueyrredon, para la
ejecucion de un Proyecto de Urbanizacion del Barrio Fortunato de la Plaza {v. orden 16).

o[-
Antecedentes y hechos relevantes

La.- En primer lugar, se sefiala que al orden 2 (v. asimismo orden 17), obra la propuesta cursada por la Secretaria de
Integracion Socio Urbana del Ministerio de Desarrollo Social de la Nacidn, consistente en la generacién de Lotes con
Servicios para la integracion socio urbana, destacando que “la parcela donde se pretende ejecutar el proyecto referido
pertenece a la Provincia de Buenos Aires, y en particular se encuentra asignada a su cartera, debido a que parte de la
misma se encuentra afectada por la Escuela de Educacion Secundaria N° 19 y la Escuela De Educacion Primaria N°50
"2 De Abril", siendo sus datos catastrales los siguientes: Partido: 43 (General Pueyrredon), Circunscripeion: 6, seceicn:
H, chacra: 42 Parcela: 38 Partida: 186706, De esta forma, de la totalidad de la parcela que presenta una superficie de
60.000 m2, para el desarrollo de los lotes ya mencionados se requiere afectar una superficie de 2,400 m2.” Continda
seflalando que “en base a las comsideraciones vertidas es que desde esta instancia se solicita tenga a bien evaluar el
provecto adunado y la posibilidad de suscripcidn de un acuerdo que otorgue a este organismo el permiso de uso gratuito
del espacio a intervenirse en el inmueble propiedad de la PROVINCIA DE BUENOS AIRES ubicado en el Barrio
Fortunato de la Plgza, Ciudad de Mar del Plata, Partido de General Pueyrredon, Provincia de BUENOS AIRES,
Sacultandolo a intervenir el mismo a los fines de la ejecucion del precitado proyecto™

I.b.- Posteriormente toma intervencion al orden 5 la Direccion Provincial de Contrataciones, Convenios y Administracion
de Inmuebles solicitando se expida la Subsecretaria de Educacidn si es de interés la utilizacion de la parcela a los fines
educativos, destacando que “no se veria afectado el funcionamiento de las instituciones educativas mencionadas’.
Seguidamentc. la citada Subsecretaria informa que “la parcela propuesia en el provecto no reviste interés educativo, sin
perjuicio de recomendar gue la superficie a afectar no linde con los establecimientos educativos, de tal forma de

posibilitar I ampliacion futwra de los mismos y/v el desarrollo de edificios conexos a las actividades educativas o de
recreacion” (v. orden 6).




s/roLg
Le.- A su turno y con motivo del requerimiento efectuado en el orden 7, la Direceién de Recursos I iliarios 1%
forma que “dicho bien se encuentra afectado a la cartera de la Direccion General de Cultura y Ed ,

no ﬁ_,q.sjdgjg\oliciiada por otros Organismos a esta Direccion de Recursos inmobiliarios Fiscales” (v. o

Fr w,-;?;,,ﬂ_: \
I.d- Ep, qué;@ nuidad, sc agrega al orden 9 informacion catastral y de dominio del bien objeto del presente a favor de la
Proyineia-de Bienos Aires.

AT | |
le.- 0o doml;_f%or, la Direccion Provincial de Contrataciones, Convenios y Administracion de Inmuebles solicita al
ordgﬂ’alﬁ quessy’ informe “si la parcela se encuentra asignada a la cartera de inmuebles de la Direccion General de
Cuﬁ‘i;rﬁ: B acion ¥ las instituciones educativas que funcionan en el predio, asi como cualguier otro antecedente que

conplipreifpertinente a los efectos de la prosecucion del rémite..”, requerimiento éste que ha sido cumplido por la

feibh de Propiedades en el orden 11, quien paralelamente acompaiia foto satelital, plancheta e informe catastral del
bien objeto del presente (v. —archivo embebido).

Lf.- Luego se agrega en el orden 16 el proyecto de convenio con sus respectivos Anexos I y I y finalmente, en la

actuacion del orden 18, la Direccién Provincial de Legal y Técnica eleva los presentes actuados a dictamen de este
Organismo Asesor.

-II-
Proyecto de Convenio

ILa.- Surge del citado convenic que su objeto es otorgar a la Secretaria de Integracion Socio Urbana el uso precario y
gratuito de un sector de un inmueble (24.000 M2), propiedad de la provincia de Buenos Aires, ubicado en el Barrio
Fortunato de la Plaza de la ciudad de Mar del Plata, Partido de General Pueyrredén, identificado catastralmente como
Circunsctipcion XI - Seccién; H, Chacra: 42, Parcela: 38, Partida: 186706, con una superficie total aproximada de
sesenta mil metros cuadrados (60.000 M2), de conformidad con el croquis que como ANEXO I forma parte integranie
del presente (v. cléusula primera). A continuacion, por la clausula segunda se acuerda que el citado inmueble se destina a
la ejecucién del Proyecto de urbanizacién del Barrio Fortunato de la Plaza, para la generacion de 56 lotes aptos para la
construccion de viviendas, espacios verdes, la infraestructura de servicios de red, incluyendo la apertura de calles
internas, en continuacion y articulacién con la red vial existente.

A su vez se determina que fa delimitacién definitiva del inmucble serd realizada por la Secretaria de Integracién Socio
Urbana, y se presentara ante esa Direccion General, en un plazo de sesenta (60) dias, a contar desde la suscripeidn del
presente permiso, delimitacion que no podrd apartarse de la superficie considerada en la presente medida, salvo
diferencias razonables que surjan de la demarcacion in situ del predio en cuestibn, conforme a sanas pricticas y
diligencias de medici6n, reservindose la Direccion General de Cultura y Educacién, en el caso que lo estime procedente,
la facultad de realizar verificaciones que considere necesarias con relacion a dicha demarcacion. Asimismo, indica que la
demarcacion definitiva no podrd afectar en forma alguna las estructuras y limites vigentes correspondientes a la Escuela
de Educacién Secundaria N° 19, [a Escucla De Educacién Primaria No 50 "2 de Abril" y el Jardin de Infantes N° 922,
ubicadas dentro del perimetro indicado en la cldusula primera (v. clausula tercera).

Luego por las clausulas cuarta, quinta y novena se establecen los deberes y responsabilidades que asume la Secretaria de
Integracién Socio Urbana, respecto a la colocacién de placa identificatoria, documentacién técnica, proyecto, planos,
pliegos y planillas, memoria descriptiva, presupuesto con detalle de los rubros y tareas de obra abarcados ¥ cronograra o
plan de trabajos, indicando plazo de ejecucion y fechas de inicio, finalizacién y de habilitacion al uso de los distintos
sectores/espacios, debiendo mantener el inmucble cedido libre de nucvos ocupantes, siendo responsable de toda
ocupacion ilegal o0 usurpacion por parte de terceros. En este Gltimo caso, estard obligado a comunicar tal circunstancia
irregular a la Direccion General de Cultura y Educacion, dentro de los CINCO (5) dias de producido ef hecho a fin de
que ésta inicie las acciones judiciales pertinentes. En caso que la usurpacién haya sido ocasionada por culpa o
negligencia de la SISU, ésta responderd por los dafios y perjuicios que deriven de tal usurpacién. En el supuesto de
abandono del inmueble otorgado, la Direccion General de Cultura y Educacién lo ocupard de inmediato y sin mds
tramite. Asimismo, se determina que el plazo para la ejecucion total de las obras y su posterior habilitacion al uso serd
determinado por la Secretaria de Integracién Socio Urbana, e informado a la Direccién General de Cultura v Educacion,
para su conocimiento y conformidad, en funcién del proyecto de obra a ejecutarse, pudiendo requerir esta itltima, previo

al inicio de las obras o durante su ejecucion, la presentacién de la documentacién que las areas competentes consideren
necesaria,




v

A continuacién, por la cliusula sexta, se establece que la citada Secretaria recibe de plena conformigia
mencionado en la cliusula primera, en el estado de uso y de ocupacién en que se encuentra y que amball
conocer y aceptar, aviniéndose al cumplimiento de todas las obligaciones emergentes de la normativa vight
la clausula séptima y octava se determinan las obligaciones que aquella asume respecto a los g0, permisos, ¢
habtlitaciones y mejoras necesarias. Por su parte, la Direccion General de Cultura y Educacion se reserva & derecho a
insMigpar cl nmueble otorgado cada vez que lo estime convenicnte, a fin de verificar el cumplimiento de las

-

obfrga?ﬁ!:gt? que emergen del presente Permiso (v. cldusula décima). Continiia el convenio previendo que la Secretaria de |
Inte;“g‘racg'fi; “Socio Urbana, podré transferir el presente Permiso al Municipio de General Pueyrredon y/o a grupos
asofiatives-de-la economia populak, a los fines de la cjccucin de las obras necesarias para el cumplimicnto del destino
indicadaZeii la cliusula segunda. A tal fin, suscribird sendos Convenios donde debera incluir la corresponsabilidad sobre
los tépffiinos establecidos en el presente acuerdo, quedando la entidad solidariamente obligada al cumplimiento de las’
condiciones aqui pactadas: Asimismo, se sefiala que, previo a la suscripcién de cada Convenio, deberd informar a la
Direccién General de Cultura y Educacién, fa entidad que ejecutara las acciones en el predio identificado en la clausula
primera y las condiciones bajo las que lo desarroltars (v. cliusula décima primera).

De modo siguiente, se prevé en la clausula décima segunda la contratacion de seguros, mientras que por [a cliusula
décima tercera acuerdan que una vez concluido el Proyecto indicado en la clausula segunda, la Direccion General de
Cultura y Educacién o el organismo que en su oportunidad determine el Gobierno de la Provincia de Buenos Aires, |
procederd a transferir el dominio de los Iotes generados de manera directa y gratuita a familias residentes del Barrio Villa? {
Evita (ID RENABAP N° 306)7 que cumplan con las condiciones establecidas en el ANEXO I, o a la Secretaria de :
Integracién Socio Utbana, a esos efectos. Dicha cesion se efectivizara una vez dictada la ley que autorice tal
transferencia, o en el marco de la normativa vigente que correspondiera. Luego, por la cliusula décimo cuarta se i
determina que la citada Secretaria y las entidades mencionadas en la clausula décima primera, serdn conjuntamente
responsables por todas las consecuencias dafiosas que deriven del uso del inmueble otorgado, o del mal uso del mismo,
debiendo mantener indemne a la Direccion General de Cultura y Educacién ante cualquier reclamo judicial o
extrajudicial por dafios y perjuicios que, con motivo del uso del espacio fisico otorgado, inicie un eventual damnificado.

Seguidamente por la cldusula décima quinta se prevé la forma de resolver el presente, en caso de incumplimiento total o7
parcial del mismo } por la cliusula décima sexta se faculta a la Direccion General de Cultura y Educacion a revocatiel
presente Permiso aifsu exclusivo criterio y previa decision fundada en razones de oportunidad, mérito y conveniencia,
debiendo la Secretaria testituir el inmueble dentro de los diez (10) dias de notificado.;Por Gltimo, se constituyen
domicilios y se fija jurisdiccion (v. clusula décima séptima).

ILb.- Se incorpora al presente convenio Anexo 1 “Plano de propuesta de subdivision” y el Anexo I “Criterios para la
asignacion de lotes con servicios”,

-HI-
Nearmativa Aplicable

[it.a.- Resulta de aplicacion el articulo 28 del Decreto-Ley N° 9533/80 que establece: “La concesion de uso, o cualquier
otra modalidad administrativa que acuerde la tenencia de bienes del dominio privado del Estado, se regirag por las
siguientes disposiciones: a) La tenencia serd siempre precaria y como consecuencia el acto revocable en cualquier
tiempo por decision de la autoridad competente: b) El ibrmino de la tenencia no podra exceder de cinco (5) afies; c) El
canon anual a cuyo pago estard obligado el tenedor se fijard en el acto administrativo respectivo y no podrd ser inferior
al diez (10) por ciento de la valuacion fiscal vigente en cada uno de los afios de concesion. Toda ocupacion ilegitima,
sin perjuicio de otras acciones que correspondan al Estado, queda comprendida en las disposiciones de esta Leyv™. Por
su parte, el articulo 30 de la misma norma determina: “Cuando el interesado en la concesion sea el Estado Nacional, las
Provincias o las Municipalidades, podrin otorgarse permisos « titulo gratuito”. Por dltimo, el articulo 31 de ese cuerpo
legal prevé: “La concesion la otorgard el Ministerio de Economia cuando los bienes no tengan destino especifico o el
titular del Ministerio u Organismo al cual estuvieren afectados. La autoridad de aplicacién entregard la tenencia al .
adjudicatario levantando el acta respectiva, sin cuyo requisito no se considerard legitimai Quedard también a su cargo

el contralor necesario para’ el estricto cumplimiento de las exigencias y condiciones bajo las cuales se entrega la
tenencia”,

TILb.~ Por otra parte, la Ley N°® 13.688 el articulo 69 establece: ...A! Director General de Cultura vy Educacion le
corresponden las siguientes competencias... K} Ejercer en el dmbito de su competencia las Jacultades conferidas al
Poder Ejecutivo por las Leyes vigentes ...q) Celebrar convenios con el Estado Nacional, los Estados provinciales y la



Iv-

Conclusion

[V 3, #halizado ¢l proyecto traido a estudio, csta Asesoria General de Gobierno no tiene, desde el punto de vista de su
tencia, observaciones de indole juridica que formular, razén por la cual es de opinioén que la Directora General de

Cuftura y Educacidn, de estimarlo oportuno y conveniente, podra proceder a su suscripcidn y posterior aprobacion
mediante el dictado de acto administrativo respectivo. i : is

previsto en el anticulo 28 inciso b} del Diecreto Ley N® 9333/80, en fos tmrnmmlﬂmmmmmﬂ

Sin perjuicio de lo expuesto, se sefiala que los Convenios a los que se hace referencia en la cliusula décima primera,
deberan ser sometidos a consideracion de este Organismo Asesor.

IV.b.- Por otra parte, se observa que sin perjuicio de la intervencidn que le cupo a la Direccién de Recursos
Inmabitiarios Fiscales dependiente del Ministerio de Hacienda y Finanzas al orden 8, debera expedirse nuevamente en

relacion al proyecto que se pretende desarrollar sobre el predio (conf. Decreto N® 591/17E, art. 1° inc. 6° y Decreto N°
22/20 y modif.)

IV.c.- Asimismo se sefiala que en su oportunidad deberd confeccionarse el pertinente Plano de Mensura y Subdivisidon
debidamente aprobado por la Direccion de Geodesia, que determine el sector def inmueble %esignado para la realizacién

del Proyecto sefialado y acompariarse el acta de cnirega de la tenencia (v. art. 31 Decreto Ley N° 9533/80). -

Por dltimo, deberan verificarse las intervenciones favorables de la Contaduria General de la Provincia y de la Fiscalia de
Estado

Pase a ta Direccién General de Cultura y Educacion.
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