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PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1°.- Autorizase al Ente Municipal de Turismo a llamar a licitacién publica
para otorgar en concesion el uso y explotacion de la Unidad Turistica Fiscal Playa
Escondida, ubicada sobre la Ruta Provincial 11 Km 552, de acuerdo con las

normas establecidas en el Pliego de Bases y Condiciones que forma parte de Ia
presente.

Articulo 2°.- De forma.
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" ANEXO|
UTF. PLAYA ESCONDIDA
CLAUSULAS GENERALES

CAPITULO |- CONTENIDO DE LA LICITACION
Licitacion Pablica.

Oferentes. Requisitos.

Inhabilidades para ser oferente.

CAPITULO Il - OFERTA

Informacién que debe obtener el oferente.
Consuitas y aclaraciones.

Lugar, fecha y hora de presentacién de las ofertas.
Plazos.

Garantia de oferta.

Validez de las ofertas.

Forma de presentacion de lag ofertas.

Desarrollo del acto de apertura de las ofertas.
Comision de Apertura y Evaluacion de Ofertas.
Causas de rechazo de ofertas al momento del acto de apertura.
Informacién aclaratoria.

Vista de las Actuaciones.

Impugnaciones.

CAPITULO Il - EVALUACION DE LAS OFERTAS
Evaluacién de las ofertas.

Metodologia de evaluacién de las ofertas,

Oferta mas conveniente.

Adjudicacion.

Oferta tnica.

CAPITULO IV - DE LA CONTRATACION
Garantia de contrato.

Garantia de obra,

Proyecto de Obra definitivo.

Forma de constitucién de garantias.
Devolucién de las garantias.

Requisitos para la firma del contrato.

CAPITULO V - DE LA UNIDAD
Condicion fisica y de uso de la unidad.
Situacién patrimonial de la unidad.
Entrega y recepcidn de la unidad.

CAPITULO VI -DEL CONTRATO

Fiscalizacion del cumplimiento del contrato.

Transferencia de la concesisn. )

Cesion parcial de usos complementarios.

Habilitacion comercial.

Modificaciones en lag condiciones de desarrollo de la actividad.
Extincién de la concesion,

Consecuencias de la extincién del contrato.

Fallecimiento o incapacidad del concesionario.

CAPITYLO) VIl - OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO
‘ jilidad civil durante el periodo de la concesion.

S y deberes a cargo del concesionario.

LO VI NORMATIVA APLICABLE
la/de Indemnidad



CAPITULO |
CONTENIDO DE LA LICITACION

ARTICULO 1: LICITACION PUBLICA

La presente licitacion tiens por cbjeto otorgar en concesion, a través del Municipio de Generai
Pueyrredén, la Unidad Turistica Fiscal PLAYA ESCONDIDA para la puesta en valor y el desarrollo
de todos los usos y actividades comerciales previstos, provision de servicios y demas actividades
detalladas en las Clausulas Particulares. Dicho objeto no podra ser modificado total o parcialmente,
salvo expresa autorizacion dei concedente.

La puesta en valor consiste en la realizacion de todos aquellos trabajos que permitan la
jerarquizacién y respecto de los vaiares naturales y comunitarios de la Unidad y el entorno donde
se implanta por tedo el periodo de concesion.

Sera parte elemental de las prestaciones del concesionario, el abonar un canon anual como
retribucion por el derecho de uso y explotacién cedido. .

ARTICULO 2: OFERENTES, REQUISITOS

Podran ser oferentes en esta licitacion las personas humanas o juridicas legalmente constituidas.
No seran aceptadas para esta licitacion publica como oferentes:

- Uniones Transitorias de Empresas (UTE),

- Asociaciones Civiles sin Fines de Lucro,

- Fideicomisos.

ARTICULO 3: INHABILIDADES PARA SER OFERENTE

No podran participar de esta licitacién, bajo ninguna forma:

3.1Los deudores morosos impositiva o previsionalmente declarados por autoridad competente
nacional y/o provincial. Los deudores Que se encuentren a la fecha de apertura de sobres de
Ofertas de esta licitacion, comprendidos en planes de regularizacion de deudas deberan presentar
las constancias pertinentes, pudiendo participar de la misma. No se considerard deudor moroso a
los efectos de esta licitacion, al oferente que a la fecha de apertura de sobres de oferta se
encuentre con procesos de impugnacién o interposicion de recursos administrativos o excepciones
planteadas judicialmente y que se encuentren en tramitacion y/o sin resolucion firme.

3.2Los deudores morosos del Muricipio de Gral. Pueyrredsdn, sus entes y/o sociedades por
cualquier concepto (TSU, TISH, Tasa por Servicios Técnicos de la Construccion, habilitacion,
multas) y que no se encuentren a la fecha de apertura de sobres de oferta a la presente licitacién

comprendidos en planes de regularizacién de deudas, para lo cual deberan presentar las
constancias pertinentes.

3.3Los incapaces para contratar segun la legislacién vigente.

3.4Los que hayan sido sancionados con caducidad de la concesién ¢ permiso otorgado por el
Municipio de Gral. Pueyrredén y/o sus Entes Descentralizados mientras no se encuentren
rehabilitados. En caso de sociedades, la inhabiiitacion alcanzara individualmente a sus
compoenentes, miembros de Direccion y/o Directores.

3.5Los funcionarios yfo agentes segln el régimen de incompatibilidades de ia legislacién vigente,
al servicio del Estado Nacional, Provincial o Municipal y las sociedades integradas total o

parcialmente por aquellos o Cuyos agentes lo fueren, saivo lo dispuesto por la ley 19.550 respecto
de las sociedades anénimas.

3.6Los separados de la Administracion Publica por exoneracién,
3.7Los inhabilitados por situacién legislada en normas de concurse civil ¥y comercial.

3.8Las personas humanas y/o juridicas que posean inhibicion general de bienes a la fecha de
Apertura de Ofertas.

3.9Las personas humanas que tengan pendientes condenas penales.

De comprobarse, posteriormente el falseamiento de lo manifestado, el Municipio podra rechazar ia
propuesta de oficio o a peticién de parte o decretar |a caducidad de la concesion con pérdida del
deposito de garantia de oferta, de contrato y/o de obra, con mas los dafios y perjuicios que
pudieran corresponder, sin necesidad de previa interpelacién judicial o extrajudicial, e
independientemente de las acciones que puedan resultar pertinentes ante la Justicia en lo Criminal
y Correccional competente sin perjuicio de declarar la inhabilidad del proponente para presentarse
a futuras licitaciones del Municipio, por el término de cinco afios.
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M CAPITULO Il
L OFERTA

ARTICULO 4: INFORMACION QUE DEBE OBTENER EL OFERENTE

El Pliego de Bases y Condiciones que rige el presente llamado a licitacién esta disponible para su
consulta y/o descarga en el siio web oficial de la Municipalidad de Gral Pueyrredén -
www.mardelplata gob. ar/proveedores en el Calendario de Licitaciones.

La presentacion de la propuesta de Oferta indica que el oferente ha analizado los documentos de
la licitacidn, que ha obtenido previamente todos los datos e informes necesarios para efectuar su
Oferta, cumplir con la misma y con todas y ¢ada una de las condiciones establecidas en el pliegoy
se ha trasladado a los sectores motivo de la licitacion, a efectos de informarse sobre el estado y
condiciones en que se encuentran los mismos, las condiciones de suelo y demas circunstancias
que hagan a su derecho de informacién, por lo que no podra alegarse por parte del oferente yfo

adjudicatario causa alguna de ignorancia, en la documentacion a presentar, o condiciones de
realizacion y desarrollo de actividades en la Unidad.

ARTICULO 5: CONSULTAS Y ACLARACIONES

Los participantes de la presente licitacién publica podran efectuar -por escrito- las consultas y
pedidos de aclaraciones que consideren necesarios, referentes a este pliego, en el Departamento
de Unidades Turisticas Fiscales - Belgrano 2740 de la ciudad de Mar del Plata o en la direccion de
correo electronico utf@turismomardelplata gob.ar hasta cinco (5) dias corridos antes de la fecha
indicada para la apertura de las ofertas. Las aclaraciones seran emitidas por el Departamento de
Unidades Turisticas Fiscales y se incorporaran como circulares del Pliego de Bases y Condiciones
en el sitio oficial donde se encuentre publicado el Pliego hasta tres (3) dias corridos antes de Ia
fecha indicada para la apertura, dandose por notificado a todo aquel interesado de participar en el
llamado en curso.

Los titulos de los articulos del Pliego sirven de referencia y no afectan la interpretacion del texto.

ARTICULO 6: LUGAR, FECHA Y HORA DE PRESENTACION DE OFERTAS

Las Ofertas solo podran ser recibidas en Mesa General de Entradas del Departamento de
Administracion y Personal del Ente Municipal de Turismo, en el dia fijado para la apertura y hasta
una hora antes del horario establecido en el acto administrativo que convoca el llamado. Del

horario de ingreso se dejard constancia-mediante ribrica y sello de & o los funcionarios
intervinientes.

ARTICULO 7: PLAZOS

A efectos de tipificar los conceptos incluidos en el presente Pliego, se deja exprasa constancia que
cuando se enuncien y/o fijen plazos para el cumplimiento de obligaciones emergentes, en todes los
casos sera de aplicacion:

a. Los plazos se contaran en dias habiles administrativos, salvo expresa indicacion en contrario.

b. Los plazos comenzaran a correr a partir del dla siguiente al de la notificacién fehaciente.

c. Si el vencimiento del plazo correspondiera a un dia inhabil, el mismo operara al dia siguiente
administrativo.

ARTICULO 8: GARANTIA DE OFERTA

Cada propuesta deberd acompariarse con un recibo expedido por Tesoreria del EMTUR, donde
conste que el oferente ha constituido la Garantia de Oferta, en cualguiera de las formas previstas
en el articulo 25, la que serd igual al ciento por ciento (100%) del canon oficial correspondiente a la
Unidad. Cualquiera sea la forma en que se constituya la Garantia de Oferta debera presentar la
respectiva documentacion en Tesorerla del EMTUR, quien previo dictamen de la Asesoria Letrada
del Ente, expedira el correspondiente recibo hasta el dia habil administrativo anterior al fijado para
la apertura de ofertas. La Garantla de Oferta debe cubrir el periodo por el cual el oferente mantiene
su oferta. Cuando la Garantla de Oferta se constituya a través de una poliza de caucién -art. 25
inc. ¢-, la expedicién del recibo referido hace presumir el cumplimiento de las condiciones

establecidas para su emision en el presente pliego, por lo que no se admitiran impugnaciones
relaciynadas con su constitucién.

RTICULO 9: VALIDEZ DE LAS OFERTAS

La Oferta mantendra su vigencia por un lapso de ciento veinte (120) dias desde la Apertura de
Qfertas, plazo que podra ser prorrogado por igual término a exclusivo criterio del Ente Municipal de
Turigmo. El desistimiento dentro de los sesenta (80) dias posteriores al acto de apertura, implicara

la pgrdida automéatica de la respectiva garantla, sin que este desistimiento genere derecho a
reckamo alguno a su favor,

ICULO 10: FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS

ofertas seran presentadas en un sobre que contendra la totalidad de la documentacién de la
erta discriminada en Sobres N.° 1 y Sobre N.° 2, con indicacién Unica y exclusivamente de 1a
_igentificacion de la Unidad Turistica Fiscal a la que se presenta y nimero de expediente. Los
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sobres deben estar cerrados de manera de mantener su inviolabilidad hasta la apertura oficial.

Las ofertas en soporte papel se presentaran en hojas formato Ad, en original, y una copia fiel en
formato digital (PDF). Deberan tener sus hojas foliadas correlativamente y con un indice de
contenido y Anexos. Las enmiendas, entrelineas y raspaduras deberan ser debidamente salvadas,
en caso contrario se tomaran por no escritas.

Todos los Anexos componentes de la Oferta y toda documentacion no presentada en original en

soporte papel, debera encontrarse debidamente certificada por Escribane Publico. En caso de

intervenir Escribano de otras jurisdicciones, deberd contar con la legalizacion del Colegio
respectivo,

=

10.1 Sobre N.° 1

Contendra la documentacion que se requiere a continuacion:

10.1.1Anexo | — Oferente que debera constituir domicilio fisico y electrénico a través de una
direccion de mail donde se consideraran validas todas las notificaciones en forma indistinta, al solo
efecto de la presente licitacién en la ciudad de Mar del Plata y denunciar su domicilio real.
10.1.2Anexo 1l - Conocimiento y Aceptacion del Pliego.

10.1.3Anexo lll - Inhabilidades.

10.1.4Anexo IV - Cardcter de Bien del Dominio Publico y Concurrencia a la Unidad - Donacion
Expresa.

10.1.5Anexo VI - Verificacion de Deudas por Tributos Municipales.

10.1.6Ley 10.490 - Certificado que acredite el cumplimiento de la norma, en los dos (2) Gltimos
semestres calendarios o copia de la solicitud presentada por el Oferente ante el Ministerio de
Trabajo.

10.1.7Constancias de inscripcién ante la Administracion Federal de Ingresos Publicos (AFIP)
10.1.8Constancias de inscripcién ante la Agencia de Recaudacién de la Provincia de Buenos Aires
{ARBA).

10.1.9Recibo de Constitucién de Garantia de Oferta de conformidad con lo prescripto en los arts.
8%y 25° de las Clausulas Generales del pliego.

10.1.10  Informe dominial del Registro de Propiedad Inmueble, actualizado a la fecha de
presentacion respecto de los bienes que integran el patrimonio denunciado.

10.1.11 Certificado de Anctaciones Personales libre de inhibiciones a ia fecha de presentacion
de la oferta, expedido por autoridad registral competente, de acuerdo con el dltimo domicilio de las
personas en cuestion. Esta exigencia en el caso de personas juridicas se extendera a lamisma y a
las miembros del érgano de direccion.

10.1.12  Las Personas Jurldicas deberan aportar copia autenticada de] contrato constitutivo,
estatutos, reglamento y Oltima acta de designacion de autoridades debidamente inscriptos ante los
organismos de contralor. De haberse formulado modificaciones a dichos documentos, los mismos
deberan agregarse estén o no inscriptos. De la documentacion presentada deberd surgir
indefectiblemente de que el o los signatarios de la propuesta tienen representacion suficiente como
para realizar la presentacién y obligar a ia entidad oferente. El t&rmino de duracién del contrato
social debera superar el plazo de concesion previsto en la presente licitacion.

10.1.13  Antecedentes empresariales afines a la actividad a licitar. Acompariar una breve resefa
que confirme |a idoneidad respecto de la ejecucion del servicio a contratar. Para ello podran aportar
todos los antecedentes y documentacion pertinentes, aceptandose en caso de personas juridicas
antecedentes personales del rubro correspondiente de los miembros del érgano de direccion de la
sociedad. Para el cumplimiento de este recaudo no podra excederse de las 35 fojas.

10.1.14 Referencias suscriptas por representantes de entidades bancarias, financieras vy
comerciales, en ¢aso de poseerse.

10.1.18  Constancias de no poseer deuda vigente en |os siguientes organismos:
a) Registro Provincial de Deudores Alimentarios en caso de Persona Humana.
b) Obras Sanitarias SE, respecto de los inmuebles denunciados en la Oferta.

c} Agencia de Recaudacién de la Pcia. de Buenos Alres (ARBA) respecto de aguellos tributos en
los cuales el oferente sea sujeto imponible.

10.2 Sobre N.° 2

Contendra la documentacion que se requiere a continuacion:

10.2.1Anexo V-A Formulario de Oferta

10.2.2Anexo V-B Presupuesto de Obra

10.2.3Propuesta Econémico-Financiera de la Oferta.

El oferente debera demostrar y fundamentar la ecuaciéon econémico-financiera que sustente la
factibilidad de su oferta.

a. DOCUMENTACION MINIMA A APORTAR

- Informacion de caracter general, consignando las hipétesis o supuestos sobre los cuales se ha
elaborado el procedimiento de calculo, método/meétodos utilizados para 'a evaluacidn econdmica

financiera, financiamiento del proyecto y toda explicacion que se considere de interés para
fundamentar la propuesta.

- Céleculo proyectado de ingresos y egresos.
- Flujo de fondos netos.

- Metodologia de Evaluacion: Valor Actual Neto (VAN) /



Tasa Interna de Retorno (TIR)
Lo detallado anteriormente debera contar con informe de un profesional de Ciencias Econdmicas
con autenticacion de firma por parte del Consejo Profesional.

b. BALANCES Y/O MANIFESTACION DE BIENES Y DEUDAS

Agregar copia de los estados contables correspondientes al vitimo ejercicio o manifestacion
patrimonial, lo que fuera pertinente, suscripto por Contador Priblico y certificado por el Consejo
Profesional. Asimismo, debera presentarse copia de las actas de asambleas que aprobaron los
estados contables,

En caso de ser sociedades recién constituidas y que aun ne han cerrado su primer ejercicio
economico, deberdn presentar copia del balance de inicio de igual modo debera proceder la

sociedad si han transcurrido mas de seis meses del cierre de ejercicio econdmico respecto de la
fecha de apertura de propuestas.

c. PATRIMONIO NETO MINIMO

El Oferente debera demostrar un Patrimonio Neto Minimo equivalente a Pesos Cuatro millones ($
4.000.000) El mismo debera surgir de los estados contables correspondientes al tltimo ejercicio o

manifestacion patrimonial, lo que fuera pertinente, suscripto por Contador Publico y certificada por
el Consejo Profesional.

d. CAPACIDAD FINANCIERA

El oferente debera demostrar fa suficiente capacidad financiera que le permita llevar a cabo como
minimo el cincuenta por ciento (50%) del monto de obras comprometidas de acuerdo al Anexo V-
a de la Oferta.
Entiendase como capacidad financiera a las posibilidades que tiene fa empresa para afrontar los
pagos e inversiones conforme a los montos y plazos de obra comprometida, ademas de tener
liquidez y margen de utilidad de operaciones. En caso de presentacién de mas de un llamado a
licitacion o revistiendo el oferente caracter de concesionario con anterioridad a este proceso y
hallandose pendiente la finalizacion de la obra oportunamente comprometida, la capacidad
financiera y patrimonial exigida serd igual al ciento por ciento (100%) de los valores
correspondientes a la obra no realizada. A tal fin, el Municipic debera expedir certificacién a través
de las areas competentes respecto de la obra ya efectivizada por el concesionario.
10.2.4Propuesta de Actividades y Servicios. Deberd contener una descripcion completa y
detailada acerca de la propuesta turistica integral a desarrollar en Ia unidad, en concordancia con
los contenidos del Capituto Il de las Clausulas Particulares. Respecto a actividades y servicios, se
podran incorporar complementado la actividad principal, priorizando que su desarrollo resulte
beneficioso para el sector turistico y la comunidad residente. Deberan presentarse todos los
documentos que permitan evaluar el modo en que las actividades propuestas incidirdn en la
rehabilitacion y puesta en valor del sector y su entorno paisajistico.
La descripcién y fundamentacion de la propuesta turistica y de la prestacion de servicios contendra
el detalle del personal a afectar, equipamiento, instalaciones, etc. suscripto por el oferente y por un
Licenciado en Turismo.
10.2.5 Propuesta de Sustentabilidad. Elabcrada de acuerdo a los contenidos del Capitulo V de
las Clausulas Particulares y firmada por profesional competente en el area.
10.2.6. Propuesta de Obras, Infraestructura y Servicios. La propuesta a realizar debera estar
en total concordancia con la Propuesta de Prestacién de Servicios que compone la Oferta,
Para tal fin, la presentacién debera considerar:
a. PROPUESTA DE OBRAS
La propuesta debera dar cumplimiento al encuadre conceptual de la intervencion establecidos en el
Anexo V(I )
La presentacion de la propuesta debera determinar en forma clara el esquema de las diferentes
areas destinadas a cada actividad, las que seran volcadas en los planos cofrespondientes y en
toda la documentacion técnica necesaria para lograr un correcto andlisis y evaluacién de la
propuesta, a efectos de su posterior materializacion.
b. DOCUMENTACION TECNICA
La documentacién de la propuesta de obra tendrd nivel de anteproyecto arquitectonico,
conteniendo:
* Plano de conjunto - escala 1:200 / 1:250 / 1:500 -segtn corresponda.
anos de la intervencion en la Unidad Turlstica Fiscal - plantas, cortes y vistas de/los edificios/s
escala 1:100.

Presupuesto de Obra discriminado por rubros y locales. Todos los montos deberan expresarse
en su Valor Neto, sin IVA.
" Plan de Tareas y Curva de Inversiones discriminado por rubros y locales.
Memoria Técnica Descriptiva, donde consten los criterios adoptados para las obras, detallando
técnigas y tecnologlas a aplicar, distribucién funcional, materiales, terminaciones, y todo otro dato
que ge considere valido y/o necesario agregar.

rspectivas peatonales analogicas y/o digitales y/o imagenes demostrativas de la obra
nada.

a documentacién componente de la Propuesta de Obra Propia debera prever una caratula con
losfsiguientes datos:

U/T.F. / OFERENTE / PROFESIONAL INTERVINIENTE / VISADO COLEGIO
S¢ deberan presentar dos (2) juegos completos de la documentacion de la Propuesta de QObras

*

”

*
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Propias en formato Oficio, con ajuste a lo dispuesto por la Norma IRAM 4504 para el Plagado de
Planos, y copia digital en formato PDF.

De agregar documentacién grafica para exposicién de distinto formato y/o terminacion, la misma
debera ser incluida como Scbre N.° 2, debidamente cerrado. La misma no se contabilizara como
parte de la obligacién de las copias enunciadas en el parrafo anterior.

c. CONTRATOS PROFESIONALES

Como parte de la presentacion de arquitectura sera de exigencia la inclusién de los Contratos
Profesionales y Aportes.

Los contratos se confeccionaran con caracter de Anteproyecto, tomando para tal fin los Montos de
Obra determinados en el Presupuesto de Obra de la Oferta.

ARTICULO 11: DESARROLLO DEL ACTO DE APERTURA DE OFERTAS

Las ofertas seran abiertas en el dia, lugar y hora indicados en el acto administrativo por el cual se
establece el llamado a licitacion, en presencia de la Comision de Apertura ¥ Evaluacién de Ofertas
y de los interesados que concurran, labrandose el Acta de Recepcion y Apertura de Ofertas
pertinente, donde se realizara la enumeracién de las ofertas presentadas. Si el acto fuere
suspendido per razones de fuerza mayor, tendra lugar el primer dia habil administrativo siguiente a
la misma hora,

S6lo se tomaran en consideracion las Ofertas que hayan sido recepcionadas hasta la hora fijada
para la recepcién de ofertas.

Concluido el acto, se procedera a la lectura del acta respectiva y su firma.

ARTICULO 12: COMISION DE APERTURA Y EVALUACION DE OFERTAS

La Comisién de Apertura y Evaluacion de Ofertas sera designada por acto administrativo y estarg
integrada por profesionales de distintas incumbencias integrantes del Municipio y tendra g s\fcargo
el contralor de la Apertura y la Evaluacion de las mismas,

Son atribucicnes exclusivas de la Comisién:

12.1 Realizar estos dos Gnicos actos administrativos:

a. Acta de Apertura de Sobres que contengan las Ofertas participantes de la licitacidn !
b. de resolucion de todas las cuestiones inherentes al Acto de Apertura de Ofertas, cof Botestad
para resolver el rechazo de aquellas Ofertas con incumplimientos vinculados a las 3 @usales
establecidas en el articulo 13° de las Clausulas Generales del presente Pliego. Podra dis
inadmisibilidad de Ofertas, si asf correspondiere, mediante el Acta de Comisién pertinente,
12.2 Realizar actividad de dictarmen que reviste el caracter de Actos de Administracién gue no
pueden ser recurribles mediante recurso algune, para lo cual la Comisién:

a. Analiza toda la documentacion que integran las Ofertas, efectuando todas las averiguaciones
pertinentes y formulando todos los requerimientos a los oferentes que considere necesarios a su
exclusivo criterio para una correcta evaluacion de las Ofertas.

b. Evalua las Ofertas que resultaren admisibles y aconseja el orden de mérito que alcance cada
una de ellas o, en su caso, su desestimacion por no alcanzar los puntajes minimos dispuestos para
cada criterio conceptual de acuerdo con las pautas de evaluacion establecidas en las Cidusulas
Particulares del Pliego de Bases y Condiciones, realizando la pertinente Acta de Comisién, con las
conclusiones emergentes del proceso de evaluacion all] volcadas.
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La Comisién de Apertura y Evaluacién de Ofertas esta facultada para aconsejar el rechazo de
aquellas Ofertas que no rednran los requisitos exigidos en el articulo 13° de las presentes Clausulas
Generales con posterioridad al Acto de Apertura de Ofertas, si se comprobara algun incumplimiento
que no haya sido advertido en el momento de |a apertura de sobres, con el alcance determinado
en el articulo 12.2

ARTICULO 13: CAUSAS DE RECHAZO DE OFERTAS AL MOMENTO DEL ACTO DE

APERTURA
Seran causales de rechazo de Oferta la omisién de la siguiente documental:

Sobre N.°1 - Anexo | / Anaxo || { Anexa Il / Anexo IV / Anexo VI

Sobre N.° 2 - Anexo V-a / Anexo V-b

ARTICULO 14: INFORMACION ACLARATORIA

La Comisién podra solicitar a los oferentes todo tipo de informacién aclaratoria que considere
necesaria.

El plazo para la evacuacién de la informacion requerida serd de tres (3) a cinco {5) dias habiles
administratives, de acuerdo con lo que establezca la Comision de Apertura y Evaluacion de
Ofertas teniendo en cuenta la complejidad de la documentacion requerida. Si la misma no fuera
evacuada en término o no cumplimentare a Juicio del Municipio los fines requeridos, se merituara la
Oferta con las constancias obrantes en las actuaciones.

Cualquier modificacién y/o alteracion de la Oferta después de presentado el sobre, carecera de
efectos juridicos oponibles al Municipio de Gral. Pueyrredén, ¥ no se tomara en consideracion por
la Comisi6n de Evaluacion de Ofertas a los efectos de! analisis de la Oferta presentada.
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ARTICULO 15: VISTA DE LAS ACTUACIONES

Concluidas las tramitaciones administrativas correspondientes a la formacion de los expedientes
respectivos, la Comision de Apertura y Evaluacién de Ofertas notificara por cédula ad hoc a los
Oferentes el cronograma de toma de vista de las actuaciones, con detalie de dias y horas
asignados, .

El Ente Municipal de Turismo determinara las modalidades y/o mecanismos de obtencion de los
datos y documentacién puesta a la vista que los Oferentes consideren necesarios para la

formulacion de las respectivas impugnaciones, la que sera oportunamente notificada. La consulta
de los actuados se extender4 por tres (3) dias consecutivos.

RTICULO 16: IMPUGNACIONES

encido el plazo establecido como Ultimo dia para la toma de vistas, podran ser interpuestas
impugnaciones a las Ofertas presentadas en un plazo de tres (3) dias habiles, las que deberan ser
presentadas en soporte papel y soporte digital (extension PDF) ante el Departamento de Unidades
Tutisticas Fiscales, en horario administrativo municipal.
Las impugnaciones deberan realizarse en forma individual para cada Oferta, a fin de mantener la
pfivacidad de los dichos, sin unificar todas las impugnaciones en una sola presentacion. Aquelias
presentaciones que no cumplan con los recaudos dispuestos se tendran por no presentadas.

oo parte de la presentacion papel de cada impugnacién, debera acompariarse un escrito
original y una copia por cada Oferta impugnada. De las impugnaciones se dara traslado por cédula

de notificacién a los impugnados quienes podran responderlas en un plazo de tres (3) dias habiles
adninistrativos.
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CAPITULO Il
EVALUACION DE OFERTAS

ARTICULO 17: EVALUACION DE LAS OFERTAS

Los Criterios Conceptuales que se detallan a continuacién seran elementos componentes de la
Evaluacién de Ofertas que determinara la pre-adjudicacion de la presente Licitacion.
a. Propuesta de Usos y Actividades. -

b. Propuesta de Obras a Ejecutar
c. Sustentabilidad.
d. Capacidad Econoémica Financiera / Antecedentes.

17.a PROPUESTA DE USQS Y ACTIVIDADES.

El puntaje minimo otorgado a este item se alcanza con la presentacion de una Oferta cuyo
desarrolic sea destinado a Locales Gastronémicos, alquiler de sombra mévil (sombrillas) e
infraestructura de servicios sanitarios. A partir de ello, toda opcién agregada se evaluard siguiendo
los siguientes tépicos:

Idea: Seran evaluadas favorablemente aquellas propuestas que planteen; la diversidad de
servicios y rubros, la complementariedad, la actualizacién funcional de los servicios ofrecidos en el
sector.

La diversificacién de usos y actividades que pongan especial énfasis en los usos abiertos a la
comunidad, sean éstos recreativos, culturales, deportivos o turisticos, tendran en este item
valoracion positiva por encima del minimo.,

Calidad: Seran evaluadas favorablemente aquellas propuestas que contengan en su desarrollo
politicas y lineamientos en relacién al concepto de calidad turistica, implementacion de las
herramientas del Sistema Argentino de Calidad Turistica del Ministerio de Turismo de la Nacién:
buenas préacticas, directrices y programas, como asi también aquellas susceptibles de ser
categorizadas de acuerdo a parametros y estandares preestablecidos por las normas IRAM 42100,
IRAM 42800.

Anualidad: Seran evaluadas favorablemente aquellas propuestas que superen para su

desarrolio y funcionamiento atendiendo al aprovechamiento de_las instalaciones fijas en los
distintos momentos del afo.

170 PROPUESTA DE OBRAS AEJECUTAR

Se tomara como puntaje minimo la ejecucién del proyecto arquitecténico y urbanistico que —de
acuerdo a lo especificado en el Anexo VIII- recupere para el uso publico el secter, con una
intervencién sustentable y accesible verificable, evaluando;

Un mayor compromiso en lo referido a las obras y equipamiento para uso publico gratuito en |a
Unidad que garantice una respuesta verificable de calidad en beneficio de la cormunidad.

La maxima adecuacién de las instalaciones edilicias e infraestructura a las normas que sobre
Calidad se encuentran formuladas y adoptadas por la Administracién Pablica (Norma IRAM 42100/
Norma IRAM 42800).

El respeto de las cualidades del entorno de pertenencia, evaluandose el grado de integracién
entre la obra propuesta y el recorte urbano de pertenencia, atendiendo a valores arquitecténicos,
urbanisticos, ambientales, etc., ponderados para el mismo.

Las técnicas constructivas y los materiales sustentables, las caracteristicas espaciales
emergentes de la propuesta y al uso de tecnologias que aseguren racionalidad y compromiso
medio ambiental.

El Plan de Trabajo, priorizando las propuestas cuya gjecucion total de obras se realice en
plazos mencres al previsto en este pliego.

17.¢ SUSTENTABILIDAD

Se tomara como puntaje minimo la respuesta a los parametros de minima exigidos en el Capitulo
IV - Sustentabilidad. A partir de ello, toda mejora agregada se evaluara siguiendo los siguientes
topicos:

- Sera evaluado positivamente el mayor compromiso en el desarrollo de todos los conceptos que
han sido puestos de manifiesto en este Pliego, a través del Capitulo antedicho y concordantes.

- Sera evaluada positivamente la aplicacion y transférencia de buenas practicas en cada uno de
los rubros componentes de la Oferta de servicios.

- Laincorporacién de tecnologias constructivas y operativas que representen una real reduccion
en el consumo de energias y fluidos.

17.d CAPACIDAD ECONOMICA / ANTECEDENTES / FUENTES LABORALES

1. Propuesta Econémica y Financiera: se considerara en la evaluacion de la oferta los siguientes
parametros;

- Los montos de inversion en obras y servicios en relacién a las propuestas efectuadas;,
- Tipo y estructura de financiamiento: propio o de terceros

- La factibilidad de la ecuacidén econdmico-financiera en relacién a la propuesta, la que debera
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ggtar debidamente justificada y acreditada.
- El canon ofrecido en relacién con las inversiones, calidad de los servicios y tipo de explotacién.

Dicha enumeracién no es taxativa, pudiendo aportar el proponente cualquier otra documentacion
que considere necesaria.

2. Antecedentes, seran evaluados favorablemente:

- los antecedentes que el oferente demuestre en el desarrollc de actividades vinculadas a las
actividades propuestas, emprendimientos turfsticos de distinta naturaleza que al momento de la
apertura de ofertas posean explotacion en actividad, a nivel local, provincial, nacional ylo
internacional, y que deberan ser acreditado con la documentacién pertinente.
- la experiencia previa en el desarrollo de actividades que componen la Propuesta de Servicios
ofertada, incorporando documental que avale lo precedentemente sefialado.

- los antecedentes econdmicos y financieros que acrediten y avalen su correcto desempefio en el
gjercicio de la actividad comercial (entidades financieras, bancarias, proveedores, etc)

3. Fuentes laborales: se priorizaran aquellas Ofertas que propengan en su desarrollo la
implementacion de convenios, acuerdos y/o alianzas estratégicas que garanticen la contratacion de

mano de obra local en las distintas facetas propias de la concesién (empresas de construccion,
prestadores de servicios, capacitadores de personal, etc.).

ARTICULO 18: METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS

La Comisién de Apertura y Evaluacién de Ofertas evaluara las propuestas en funcidn de los
criterios desarrollados a través de la Tabla de Evaluacién de Ofertas
Dicho érganc producira el Acta de Comision pertinente, la que no generara derecho algung para
los postulantes ni sera susceptible de impugnacion, constituyendo solo un acto preparatorio de la
decision final que sobre el particuiar hace a Ia competencia exclusiva de la Administracion,

La valorizacion de la documentacién presentada por cada oferente se efectuara en forma particular
y con independencia de las restantes propuestas. Los oferentes deberan superar el requerimiento
previsto por la aplicacién de la presente metodologia, que se establece en un puntaje minimo a
alcanzar. Quienes no alcancen el puntaje minimo en alguno de los criterios conceptuales de
Evaluacién quedaran fuera del orden de mérito o eliminados en el caso de oferta tnica.

181 SOBREN.°1yNS2

La Evaluacion de los Proponentes se llevars a cabo sobre la base de la documentacién contenida
en los Sobres N.° 1y N. © 2 completos de cada Oferta.

Se evaluaran todos los Criterios Conceptuales previamente especificados.

Los Criterios Conceptuales en evaluacion seran los siguientes:

Tabla de Evaluacién de la Oferta

Puntaje
a. Propuesta de Usos y Actividades max. 20 / min, 10
b. Propuesta de Obras a Ejecytar max. 10 / mln. 05
c. Sustentabilidad max. 40 / min, 20
d. Capacidad Econémica Financiera y Antecedentes max. 30 / min. 15

Estos conceptos se sumaran en forma individual con un maximo de 100 puntos. Donde:
P=a+btc+d+e=100
La Comision seleccionara las ofertas calificadas que sumen cincuenta (50) puntos o mas. En e}

€aso de que una Oferta no alcance el minimo exigido en cualquiera de los criterios canceptuales
serd desestimada.

ARTICULO 19: OFERTA MAS CONVENIENTE

Una vez realizada la determinacion de las ofertas preclasificadas, las mismas seran ordenadas de
anenor comenzando por la que haya ohtenido el mayor puntaje,

La @omision de Evaluacion elevard el Acta Definitiva de Comisién, cuyos contenidos seran

abgolutamente privativos, no encontrandose sujeta a impugnacion ni recurso de naturaleza alguna
ey Organica de las Municipalidades - Articulo 154},

ARTICULO 20: ADJUDICACION

La adjuflicacion se otorgara al oferente que haya presentado la Oferta mas conveniente a exclusivo
criteriof del Municipio de Gral. Pueyrredén, cuya decision respecto a las calificaciones que le
merezgan los oferentes y sus propuestas seran absolutamente privativas.

Si pof cualquier causa no se perfeccionara la adjudicacion o existieran motivos que autoricen la
cadyki i

Eplcaso de que se registrara la presentacién de una sola Oferta y ésta fuera vdlida, ello no

regresentara obstaculo alguno para que la adjudicacion definitiva se lleve a cabo en relacién con
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ella, siempre y cuando dicha oferta relna, a juicio exclusivo del M

Municipalidades. La existencia de una Gnica ofe
la misra de plenc derecho.

unicipio de Gral. Pueyrredén, la
de la ley Orgéanica de las

condicion de evidente conveniencia requerida en el art.155°
rta, de modo alguno obligara al Municipio a aceptar

10



o —

-

= CAPITULO IV
DE LA CONTRATACION

ARTICULQ 22: GARANTIA DE CONTRATO

Notificada la adjudicacion el oferente debera constituir, como condicién previa a la firma del
contrato y tenencia de la Unidad, una Garantia de Contrato que sera igual al doscientos por ciento
(200%) del canon ofrecido, la que debera integrarse dentro de los diez (10} dias habiles
administrativos. Esta mantendra su vigencia hasta la extincion total de las obligaciones contraldas,
y debera ser actualizada anualmente conforme a la variacién del canon. A tal efecto, en el Acto
Administrativo de determinacién del canan anual, se incluirdn los montos de garantias de contrato
para su actualizacion.

La Garantia de Contrato debera constituirse a favor del Ente Municipal de Turismo o &l organismo
que en el futuro tenga a su cargo la administracion de las Unidades Turisticas Fiscales.

ARTICULO 23: GARANTIA DE OBRA

El concesionario debera constituir una Garantia de Obra equivalente al ciento por ciento (100%)
del monto de inversion en obra propia, la que deberd integrarse dentro de los diez (10} dias habiles
administrativos de notificada la adjudicacion de la Unidad, en cualquiera de los modos previstos en
estas Clausulas Generales,

En el caso de haberse aprobado una propuesta a ejecutarse en etapas, el concesionario podra
optar por constituir dicha garantia por cada etapa de obra, equivalente al ciento por ciento {100 %)
del valor de cada una de ellas, de acuerdo con el Plan de Tareas propuesto en la Oferta aprobada.
Contra la presentacion de la certificacién de etapa terminada, se procedera a la devolucidn de
dicha garantia, previa presentacion de la correspondiente a la etapa siguiente. No se admitira en
ningun caso, la modificacién de las condiciones originales de la garantia presentada por
cumplimientos parciales del Plan de Tareas,

Solo se considerara certificacién a los fines del presente articulo, la expedida por el organismo
municipal competente,

ARTICULO 24: PROYECTO DE OBRA DEFINITIVO

El concesionario debera formalizar {a presentacién del legajo técnico de obra definitivo ante el Ente
Municipal de Turismo (Departamento de Unidades Turisticas Fiscales o dependencia que en el
futuro la reemplace) para su correspondiente aprobacién en forma conjunta con la Secretaria de

Obras y Planeamiento Urbano, previo al inicio de las obras y dentro del plazo de los {20) veinte
dias habiles posteriores a la notificacién de la adjudicacion.

ARTICULO 25: FORMA DE CONSTITUCION DE GARANTIAS

Las garantias previstas en el presente Pliego podran constituirse en algunas de las formas
enumeradas en el presente articulo, deberan responder a lo especificado en la Ordenanza N.°
14.228 art.1° incisos a, b, y ¢ y normas concordantes, y serdn depositadas en la Tesoreria del
EMTUR.

25.a Cheque certificado, transferencia bancaria o giro contra una institucion bancaria con sucursal
en la ciudad de Mar del Plata.

26.b Fianza bancaria a otorgarse sin reservas ni limitaciones, constituyéndose la entidad bancaria
como principal pagador y hasta la extincién total de las obligaciones Las instituciones bancarias
deberan constituir domicilio especial en el Partido de Gral, Pueyrredén y aceptar la jurisdiccion de
los Tribunales Competentes de la Provincia de Bs As, con renuncia expresa a cualquier otro fuerc ¢
jurisdiccion que pudiera corresponder, incluso el Federal,

25.c Poliza de caucién, la que debera cumplir con las condiciones establecidas por el Decreto
Nac. N° 434169, Decreto Mpal 218/82 y normas concordantes.

nstituirfal EMTUR o el organismo que en el futuro tenga a su cargo la administracion de tas
des Tursticas Fiscales como asegurado, sin reservas ni limitaciones y con expresa renuncia
al Peneficio

Sg acompafiara juntamente con la péliza recibo oficial donde conste haber abenado la prima totai

tablecer que para cualquier cuestién emergente del contrato las partes se someten a la

Jurisdiccign y Competencia de los Tribunales Ordinarios de |a Provincia de Buenos Aires con

asiento £ la ciudad de Mar del Plata, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccion.
entidad aseguradora debe constituir en la péliza, domicilio legal en la ciudad de Mar del

o8/ c.4 Las polizas no podran ser anuladas ylo modificadas sin previo conocimiento del
Municipio, debiendo mantener su vigencia por un plazo minimo de treinta (30) dias habiles
a partir de la fehaciente notificacion que el asegurado curse al Municipio en tal sentido.

Esta condicion debera constar en la propia poliza y en la certificacion que expida la
aseguradora.
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ARTICULO 26: DEVOLUCION DE LAS GARANTIAS

26.a DE OFERTA
26.2.1 Resuelta su no adjudicacion.

26.a.2 Notificada la adjudicacién Y cumplido el Depdsito de Garantia de Contrato en Tesoreria
Municipal por la totalidad del canon ofrecido.

26.b DE CONTRATO

Seré reintegrada a pedido de parte interesada, vencido el plazo de concesion y una vez recibida de

conformidad la unidad, siempre que el concesionario no adeude canones, servicios y cualquier otro
gravamen municipal relativo a |a concesign. -

26.c DE OBRA
Sera reintegrada a pedido de parte interesada previa certificacion de la autoridad competente.

ARTICULO 27: REQUISITOS PARA LA FIRMA DEL CONTRATO
E! oferente debera tener cumplimentado, previo a la firma de! contrato, |a siguiente documental:
27.a Constancia de pago de canon.

27.b Constancia de constitucién de Garantia de Contrato y Garantia de Obra mediante recibo
expedido por Tesoreria EMTUR.

27.c  Haber presentado ia documental que en cada caso se hubiere solicitado conforme acta
definitiva de evaluacién de la Comisién de Apertura y Evaluacién de Ofertas.

En caso de incumplimiento de lo solicitado en el presente articulo, la Municipalidad podra dejar sin
efecto la adjudicacion con pérdida del Deposito de Garantia de Oferta.

Cumplidos los requisitos detallados en el articulo 27° por parte del adjudicatario, se confeccionara
el contrato respectivo el que debera ser suscripto por el adjudicatario dentro de los cinco (5) dias

habiles administrativos contados a partir de notificado al efecto, quedando obligado al sellade del
contrato.
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CAPITULO V
DE LA UNIDAD

ARTICULO 28: CONDICION FISICA Y DE USO DE LA UNIDAD
La Unidad objeto de esta licitacidn sa entregara en las condiciones en que se encuentra, que el

oferente declara conocer y aceptar por la sola proposicién de oferta Y que quedard expresado en el
Anexo IV del presente Fliego.

La Unidad es un bien del dominio publico, la concesién de la misma no modifica dicho estado, por
lo que el concesionario mantendra su caracter publico,

ARTICULO 29: SITUACION PATRIMONIAL DE LA UNIDAD

La totdlidad de las obras que el concesionario efectie en los sectores adjudicados, las
ciofies que en ellos fije y todas las mejoras a introducir durante el periodo de concesion,

ran fa la finalizacién del contrato a ser Parte integrante de la Unidad, sin derecho a

cofnpengacion o retribucion alguna.

Ppdran ker retirados de la Unidad los elementos muebles por los que el concesionario acredite

fehacieftemente titularidad, para lo cual debera presentar las constancias pertinentes.

.0 30: ENTREGA Y RECEPCION DE LA UNIDAD

p §350S en que correspondiera la recepcion de la Unidad por el Concesionario o la restitucien
ipio de la misma, éstas se realizaran mediante Acta Inventario en la que constarg
ente el estado en que se halla dicho inmueble.
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CAPITULO VI
DEL CONTRATO

ARTICULO 31: FISCALIZACION DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO
El cumplimiento del contrato, en cuanto a lag cbligaciones a cargo del concesionario, sera
controlado por el Departamento de Unidades Turlsticas Fiscales o la dependencia que en el futuro

la reemplace, como autoridad de aplicacion, con auxilio de los organismos competentes del
Municipio de Gral. Pueyrredén mediante la realizacién de inspecciones de las obras, instalaciones

y prestaciones de servicios, auditorfas, solicitud de informes y todo otro procedimiento que aquela-—
juzgue adecuado. 7
El concesionario esta obligado a facilitar el acceso a las instalaciones en cualquier oport
formular objeciones o plantear impedimentos de ninguna naturaleza. Igual obligacién ri

i

ala documentacion comercial de la actividad desarrollada. "?.({_ -
ARTICULO 32: TRANSFERENCIA DE LA CONCESION Yoo
El concesionario no podra transferir la concesion sin autorizacion previa, expresa y po rio del- 5

Municipio, quien podra autorizar 0 rechazar la misma a su exclusivo criterio. Para acce 4
auterizacion debera cumplir con los siguientes requisitos: N L
32.1 el cedente debera encontrarse al dia con el cumplimiento de sus abligaciones contractuﬁlengm.‘;'
y debera acreditar la ejecucién total y completa de las obras comprometidas al momento de Ia
adjudicacion, para lo cual debera presentar la Constancia de Obra pertinente, emitida por Ia
dependencia con incumbencias,

32.2 el cesionario propuesto debers reunir los requisitos y antecedentes exigidos por el Pliego y
demés documentacion integrante de la contratacion, aceptande en forma expresa la totalidad de
las obligaciones asumidas por el cedente. Para ello, el cesionario propuesto debera aportar Ia
documental requerida por el articulo 10° de las presentes Clausulas Generales, Ia que serd
evaluada previamente por el Municipio, determinando la validez de la misma, la ampliacién de

requerimientos o el desistimiento, segun corresponda y de acuerdo a la potestad que detenta con
relacion al bien concedido,

32.3 Haber transcurrido como minimo 1{un) afo desde el inicio de Ia concesisn,

32.4 el Municipio podra autorizar a su exclusivo criterio nuevas transferencias, siempre gque el
concesionario haya cumplido un plazo minimo de 2 {dos) afios en su calidad de tal, debiendo
acreditar los requisitos establecidos en el presente articulo.

32,5 previo a la firma del contrato, el gue debera contener Ia Clausula de Indemnidad (articulo
43%), cuya vigencia no podra exceder el plazo restante de concesion, el cedente depositara en

32.8 el cedente debera, una vez cumplimentada la totalidad de los requisitos enumeradas en los
incisos precedentes y como parte de las obligaciones de Ia transferencia y previo al acto
administrativo que autorice, dar a publicidad mediante edicto en medios graficos de tirada local por
tres (3) dias consecutivos los actos de transferencia en curso.

32.7 cedente y cesionario propuesto tendran un plazo no mayor a sesenta (60) dias de iniciado el
tramite de transferencia para completar la documentacion solicitada g tal efecto. Vencido el plazo y
de no haber dado cumplimiento integro a la misma, se archivaran las actuaciones en forma
definitiva, previa notificacion por cedula a las partes.

32,8 queda establecido que el perfeccionamiento de Ia transferencia de contrato de concesion
solo se autorizara en el perfodo abril a octubre inclusive.

ARTICULO 33: CESION PARCIAL DE USOS COMPLEMENTARIOS

33.1 CESION PARCIAL

La Unica modalidad por la que se admitira |4 delegacién de Ia explotacion de las
actividades complementarias definidas para la Unidad concesionada sers g través de la figura de
cesion parcial de derechos de explotacion de usos.

Sera obligacién del concesionario la presentacién ante la Departamente de Unidades Turisticas
Fiscales de los contratos de cesion parcial, en el plazo de diez (10) dias a partir de la fecha de

celebracién de los mismos, los cuales deberan acreditar el pago del impuesto de sellos
correspondiente.

Sin perjuicio de la solidaridad dispuesta, queda explicitamente aclarado que el concesionario sera
el principal responsable del cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que emergen del
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Todas las obligaciones emergentes del contrato de concesibn se encuentran a cargo del
concesionario, y las clidusulas contractuales que éste estipule con el tercero o cesionario solo
seran operativas entre las partes e inoponibles al Municipio.

En ningdn caso el cesionario podra ceder a un tercero los derechos emergentes de su contrato de
cesion, prohibicién que debera encontrarse expresamente prevista en el contrato. La verificacién
del incumplimiento de esta condicién dara lugar a la revocacién de la cesién,

No se autorizara la cesién de usos que no integren la habilitacién integral de Ia Unidad, ni podran
incluirse en los contratos de cesién parcial la obligatoriedad de ejecucién de obras comprometidas
por el concesionario, ni la transferencia de responsabilidades hacia el cesionario por

- incumplimiento de obra.
tal fin, la oferta debera especificar en forma explicita y detallada cual es Ia actividad principal, de
Mera de dejar constituidas sus obligaciones en el desarrollo de la concesion y cudles estaran en

o v

3 gRﬁéULO 34: HABILITACION COMERCIAL
¢ 2 adjudicacion de la Unidad Turistica Fiscal implica la obligatoriedad de tramitar Habilitacion
: {Iﬁgih rcial la que serd otorgada por el Municipio a través de sus 4reas competentes,

g

guat obligacidn rige para el caso de cesiones parciales de actividades complementarias, debiendo
?\-,\\‘1;9 alizar su propia habilitacion comercial.

ARTICULO 35: MODIFICACIONES EN EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD EN LA UNIDAD
35.1 ALTERACION DE LA ECUACION ECONOMICO-FINANCIERA

-por modificaciones topograficas, pérdida de la cosa concesionada o hechos extraordinarios-

En caso de producirse modificaciones en la topografia del terreno o alteraciones de cualguier tipo
en el predio concesionado por hechos de la naturaleza o por hechos adjudicados a terceros que
ocasionen un perjuicio comprobable para el concesionario, el mismo sélo tendra derecho a solicitar
la rescisién del contrato sin culpa de las partes, ello en los términos del articulo 36.1.2, o continuar
con la actividad de |a Unidad en las condiciones econdmicas o facticas en que se encuentre, no
pudiendo en ningun caso, solicitar reduccion de canon, ampliacién del término de concesién o de
perfodos de gracia, reconocimiento de mayores costos, reajustes de cualquier tipo, liberacion de
obligaciones, indemnizacion, ni ningln otro tipo de modificacion a las clausulas pactadas a través
de la aceptacion como oferente del presente Pliggo. ‘

Para el caso especifico de la destruccidn total o parcial de los edificios por causas naturales o
por hechos imputables a terceros sera exigible para la continuidad de la concesion la

reconstruccion total de las estructuras edilicias afectadas. Caso contrario, el concesionario podra
optar por la rescision del contrato de concesion.

35.2 ALTERACION EN LAACTIVIDAD COMERCIAL REGULAR

— por tareas de construccion o de reparacion de escollerado -

Las alteraciones en la actividad regular de la concesién generadas en virtud de tareas de
construccién ylo reparacién de escolleras, situadas dentro a fuera del perimetro del predio
asignado, en ninglin caso daran derecho al concesionario a reclame alguno.

35.3 ACTIVIDADES ORGANIZADAS Y/O AUTORIZADAS POR EL MUNICIPIO
El Municipic se reserva el derecho de organizar, autorizar o realizar actividades en forma temporal
y a través de la modalidad que éste instrumente en areas publicas de la concesién, o adn en la via

publica, sin que ello implique derecho a reclamo o compensacion alguna por parte del
concesionario. )

ARTICULO 36: EXTINCION DE LA CONCESION
La concesién se extinguira por las siguientes causales:

36.1 Sin pérdida de |la Garantia Contractual

. 1Vencimiento del plazo de concesion.

6.112Por mutuo acuerdo entre las partes, siempre que el concesionario haya observado el
cumplimiento de sus obligaciones.

36.1L3Por revocacitn de la concesion, fundada en razones de interés publico.

36.1.4Por muerte o ausencia con presuncién de fallecimiento declarada judicialmente o
incapacidad del concesionario, si fuere persona humana; salvo que el Municipio a su exclusivo
criterio dispusiera la continuacion de la concesién en la persona de sus herederos legitimos o su

1.8 Destruccién total o parcial de las obras, cuando proviniere de caso fortuito si el
phicesionario optare por no reconstruirlas.

p6X.1Por incumplimiento a las obligaciones emergentes del contrato de concesion
36.2)2  En los casos de sanciones aplicadas al concesionario conforme lo preceptuado por el
Capitulo de Infracciones y Sanciones del presente Pliego.

36.9.3Cuando por dolo, culpa o negligencia, produzca dafio grave al inmuebie.
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36.2.48i no se ajustare estrictamente al uso propuesto, sin que fuera autorizado por el Municipio
36.2.5Por declaracion judicial de guiebra o extension de quiebra.
36.2.6Por disolucién de la persona juridica.

ARTICULO 37: CONSECUENCIAS DE LA EXTINCION DEL CONTRATO
En caso de extincién del contrato, el Municipio estd expresamente facultado para tomar posesion
del bien, de pleno derecho, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial de ninguna
naturaieza y sin que el concesionario pueda alegar ni oponer derecho de retencion.

Existiendo en los sectores concesionados bienes e instalaciones no inventariadas, el concesi
sera intimado por medio fehaciente para que en el plazo de cinco (5) dias habiles admini
retire los muebles, Otiles, enseres Y maquinarias que sean de su propiedad. De no efe
retiro de tales bienes, se considerara e interpretara que ha desistido de dichos derec
cede gratuitamente en propiedad los citados bienes sin condicién ni cargo alguno al M

Gral. Pueyrredon de conformidad con el Formulario de Donacién Expresa incorporado ¢
del Presente Pliego.

et 7
S ::quem,__;.{
mc“i%p de =
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ARTICULO 38: FALLECIMIENTO O INCAPACIDAD DEL CONCESIONARIO S s
En el caso de haberse otorgado la concesién a una persona humana, ocurrido el fallecimieﬁtb&q%
incapacidad, quienes se consideren con derecho deberan, dentro de los diez (10) dias de
acaecidos los hechos, acreditar sumariamente su condicion de herederos, legatarios o curadores,
acompafiando la documentacién respectiva, manifestando su voluntad de continuar el €jercicio de
los derechos y obligaciones inherentes a Ia concesién. Si asi no lo hicieran o manifestaran sy
decision de no continuar con la concesién, podra declararse la extincion de Ia misma (articulo
36.1.4), con devolucion de la Garantia Contractual.

Dentro de los noventa (90) dias habiles judiciales de acaecidos los hechos, deberan acomparniar
testimonios de declaratoria de herederos o de incapacidad declarada y designacion de
representante legal, bajo apercibimiento de extincion, salvo que mediaran causas justificadas que
autoricen la ampliacion de este plazo. Si hubiere varios herederos, deberan unificar personeria. Si
hubiera menores, se exigira autorizacién judicial expresa para la continuacién de la actividad y la
designacion de representante.

En todos los casos los continuadores deberan acreditar la concurrencia de los requisitos exigidos
al concesionario fallecido o declarado incapaz. El Municipio de Gral. Puayrreddn, previa evaluacion
de todos los antecedentes podra decidir la continuacion de la concesién en los mismos términos y
condiciones en que fuera adjudicada o resolver la revocacion de la misma, devolviendo la Garantia
de Contrato, sin derecho a reclamo alguno, por parte de los afectados.

16
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CAPITULO VI
OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

ARTICULO 39: OBLIGACIONES DEL. CONCESIONARIO

O, parte de las obligaciones asumidas al momento de la contratacién, el concesionario debera
“fﬂgg"el.‘f?gplimiento a los siguientes items:
o

2, LT |
?{1’ 39‘{};1 Q@N RESPECTO AL PERSONAL QUE TRABAJA EN LA UNIDAD
/¢ Elconcesionario sera directo, exclusiva y plenamente responsable de la conducta y desempefio de
2 tgd% " él personal que trabaje en la Unidad. Serd también el unico responsable de las
Te“mui}"eraciones, cargas sociales, indemnizaciones, accidentes de trabajo y cualquier otra
?\-ﬁ‘nquacién que se produzca como consecuencia de la relacion que surja con el personal que trabaja
-=s8M la Unidad, debiendo responder ante las demandas que pudieran suscitarse.
En ningln caso podra interpretarse que el personal contratado y/o a contratarse para el desarrollo

de las actividades licitadas goza de relacién laboral directa o indirecta con el Municipio de Gral.
Pueyrredén.

39.2 CON RESPECTO A FUTUROS USOS A INCORPORAR

El concesionario deberd respetar en forma ineludible las formalidades previstas por
las dependencias municipales intervinientes para la realizacién de cualquier actividad, uso y/o
actividad comercial,

Para tal fin y previo a realizar cualquier modificacion a la propuesta autorizada, debera presentar
ante el Municipio el Plan de Tareas y Estudio de Impacto Ambiental, correspondientes conforme a
las normas que para cada caso se estipule.

Serd parte de la documentacién a presentar los siguientes elementos: memoria descriptiva de la
propuesta pertinente que contendra detalle y cuantia de las mismas, ubicacion relativa y espacios
afectados en la Unidad, personal asignado a la ctividad comercial, equipamiento e infraestructura
pertinente y estudio econémico-financiero con redeterminacion de canon, de corresponder.

ARTICULO 40: RESPONSABILIDAD CIVIL DURANTE EL PERIODO DE LA CONCESION

Durante el desarrollo de actividades en Ia Unidad el concesionario asumira en forma exclusiva ia
responsabilidad civil que se genere por perjuicios ¢ dafios que se ocasionaren a personas o cosas,
sean por hechos de sus dependientes, o por las cosas de que se sirve, o gue tiene a su cuidado.
En el supuesto del articulo 33° los cesionarios parciales seran solidariamente responsables por
daflos y perjuicios que ocasionen a personas o cosas, sean por hechas de sus dependientes o por

las cosas de que se sirve o que tiene a su cuidado, sin perjuicio de las acciones de reintegro que
pudieren correspander.

ARTICUL.O 41: EROGACIONES A CARGO DEL CONCESIONARIO
Son a cargo del concesionario, las erogaciones por:

41.1 Impuestos, tasas y/o contribuciones de caracter nacional, provincial y municipal
correspondientes a la actividad comercial y usos concedidos

41.2 Todos los servicios y gastos emergentes del gjercicio de las actividades comerciales o usos
(gas, energla eléctrica y todo otro no especificado en el presente).

E|-Contesionario debera presentar ante el'Departamento de Unidades Turisticas Fiscales una
ertificgcién expedida por Contador Pulblico y legalizada por el respectivo Consejo Profesional
donde se acredite que no registra deuda exigible del tipo laboral, previsional y fiscal al 30 de junio

de caga afio. La antedicha certificacion se debera presentar dentro de los guince (15) dias
posteriores. :

ART{CULO 42: SEGUROS

pncesionario deberd contratar Seguros de Responsabilidad Civil & Incendio durante todo el

effodo de la concesion, por hechos cumplidos por su persona, por sus dependientes ¥ cesionarios
iales sobre pertenencias de terceros o que se produzcan sobre la persona de los mismos,

pstrucciones, muebles, méquinas y demas bienes que integran la unidad adjudicada.

ORcesionario debera acreditar la constitucion de los seguros en legal tiempo y forma, aportando

ponstancias pertinentes. En cualquier caso, debera presentar ante la Departamento de
ades Turisticas Fiscaies la documentacion que avale ia existencia de las correspondientes
as con vigencia para el afio calendario siguiente
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CAPITULO VI
NORMATIVA APLICABLE

ARTICULO 43: CLAUSULA DE INDEMNIDAD
El concesionario se compromete y acuerda en forma imevocable, a mantener indemne al Municipio

responsabilidad se extenders a indemnizacién, gastos y costas sin que la enunciacion seg
imitatival En estos casos e Municipio concedente queda facultado para afectar Ia garantia
contractyial o cualquier suma que por cualquier concepto adeudare al concesionario, sin que ello
limite ¢ responsabilidad de este Ultimo. El texto de esta Clausula de Indemnidad debera estar
incluide v ser parte integrante de los contratos de concesién y contratos de cesién parcial.

Y{LULO 44: APLICACION DE NORMAS
£n cBS0qe discardancias entre Clausulas Generales y Clausulas Particulares predominaran estas
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ENCUADRE CONCEPTUAL DE LA LICITACION

-

MARCO CONCEPTUAL

La presente propuesta tiene por objeto la puesta en valor del sector a licitar a partir de la incorporacion
actualizacion de usos y servicios, tendiendo en cuenta sus condiciones fisicas, ambientales y paisajisticas.
El proyecto de intervencién debera conferir al sitio un mayor aprovechamiento del espacio, a través del

reacondicionarmiento del equlpamlento y las estructuras y la mejoraen Ia calidad y prestacion de los semvicios,
sin perder el caracter de espacio publico.

La Unidad Turistica Fiscal Playa Escondida se encuentra ubicada en el sector SUR del Partido de Gral.
Pueyrredon y forma parte del denominado Paseo Costanero del Sud Pte. Arturo U. Ilia, que transcurre en
Ruta Pcial. 11 entre Av. Mario Bravo y el Arroyo Las Brusquitas.

Diche corredor turistico cuenta con un marco normativo especifico, compuesto por la Ordenanza 7862 -
creacion Corredor Turistico-, la Ordenanza 14496 -Inscripcion Patrimonial-, y la Ordenanza 19111 _-Blan

Integral de Manejo de la Reserva Turistica y la Ordenanza N° 22325 (Decreto Reglamentario &4 756)
Yacimientos paleontolégicos. ;

el perfil que en forma tradicional e ininterrumpida se consolidd en la unidad turistica fi sdaIrGomo gje,: la
intervencion se basa en el concepto de naturismo, que se entiende como "una forma de wdq\lera armonia con
la naturaleza, caracterizado por la préctica del desnudo en comtn, con la intencion de favorece !‘Bf respeto por
uno mismo, por los demas y por el medio ambiente” (Federacién Naturista Internacional).

Segun la Asociacion para el nudismo-naturismo argentine (APANNA Organizacion Civil) rrLos*m‘rd.'si‘as
natunstas no solo se desnudan, sino que, en general, mantienen una actitud respetuosa hacia fa Naturaleza y

hacia la gente, aceptdndola tal como es més alld de las modas, de discriminaciones fisicas, morales,
refigiosas, socio culturales, paliticas o de género.”

De conformidad con lo expuesto se infiere que la unidad turistica fiscal PLAYA ESCONDIDA admite la practica
del nudismo.

a. CUALIDADES DEL SECTOR

El perfil pretendido es el de una Playa Nudo Naturista, cuyo Iote de arena es de uso ptiblico y no se
encuentran entre sus posibles actividades la de baineario integral.

*

apropiacion

La intervencion tiene come objetive madificar la estructura fisico-espacial del sector y aportarle servicios
de calidad que respondan a las necesidades de los usuarios del sector,

Se propone el aporte de condiciones de habitabilidad atendiendo a la diversidad y rigurosidad del clima
de la ciudad, generando espacios confortables; sin perder su candicion de espacios pablicos.

Como elementos a considerar se prevé la revision de la provision de servicios y espacios recreativos,
reparos, iluminaciéon, equipamiento e infraestructura.

*

perfil pretendido
Las intervenciones estaran condicionadas en su cualificacién por todos los disparadores que incluyan las

tematicas de sustentabilidad integral del proyecto, accesibilidad, usos, actividades y servicios que
abastezcan las necesidades del sector ¢on un bajo impacto ambiental.

b- LA PROPUESTA

Esta licitacion prevé como componentes de la propuesta los SIgmentes items:

* usosy actividades publicas y gratuitas

- la incorporacion de baterias de sanitarios publicos y accesibles, acceso libre y gratuito bajo
mantenimiento e higiene anual por parte del concesionario.

- la afectacion de espacios para actividades recreatlvas zonas de repare, parquizacion, equipamiento
infraestructura adecuadas al sector,

- la asignacién de espacios con destino a las actividades deportivas y recreativas

* usos y actividades aranceladas

- provision de servicios basicos dotando al sector de espacios fisicos reversibles y de bajo impacto
ambiental, que cubra las demandas de los usuarios del sector.

*  sustentabilidad de la propuesta
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¢ dgbera agregar tecnologia de ultima generacion a las estructuras tradicionales, que permitan certificar
a adgcripcién de la Unidad a la sustentabilidad de los sistemas constructivos, la recuperacidn ambiental y
el maintenimiento de estandares de calidad afin a la normativa de aplicacion,

consolidar la identidad de la Unidad, en concordancia con los usos y el perfil alll identificados, a través
fi¢ |a provision de servicios de calidad y la mejora del equipamiento y la infraestructura.

promover la articulacion entre la ciudad y el sitio a intervenir a partir de propuestas de actividades y
ios afines a las demandas del sector.
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CAPITULO |
CONTENIDO DE LA LICITACION

ARTICULQ 1: LINEAMIENTOS DE LA INTERVENCION

PAUTAS GENERALES DE LA INTERVENCION

Esta concesion comprende:

a) la recuperacion y puesta en valor del entorno paisajistico ambiental, considerando la realizacion de
fodos los trabajos y obras que contribuyan a la rehabilitacién de la Unidad.

b} la ejecucién de todas las cbras necesarias para la materializacién de la propuesta, respetando pautas
y lineas generales planteadas en este pliego.

¢) el mantenimiento de los sectores propios de la concesion, la construccién de equipamiento especifico y
la preservacion de las condiciones flsicas y de uso, atendiendo a la provisién de equipos y personal
necesarios para estos fines. Incluye también la reconstruccion, reparacion y/o construccion a nuevo - total
o parcial -, de cualquier parte que sufriera dafios durante su concesidn, como asli también la instalacién
de senderos, cestos de residuos y la accesibilidad al sector.

d} la explotacién de actividades y servicios de gastronomia, actividades deportivas, recreativas, provisién
de sanitarios publicos, y aquellas compatibles con las caracteristicas del lugar. Las modalidades
publicitarias y promocionales a proponer quedaran sujetas a la aprobacién de la Municipalidad de Gral,
Pueyrredon, a su exclusivo criterio y conforme lo dispuesto en el articulo correspondiente de este Pliego.
e) sera exclusiva responsahilidad del concesionario el mantenimiento v la limpieza total de los sectores
de arena propios de la Unidad. Dichas tareas consisten en el rastrillaje diario de la superficie de arena
con medios mecénicos y/o manuales, con personal a cargo del concesionario, con recoleccion de
residuos. Las acciones antedichas deberan realizarse fuera del horario de concurrencia masiva a la
unidad, debiendo mantener una guardia permanente de personal afectacio al mantenimiento general de la
Unidad. ’

En caso de que el concesionario, durante el periodo de concesién, pretendiera incorporar actividades no

propuestas al memento de cfertar, debera contar con autorizacion previa, expresa y por escrito de la
Municipalidad de Gral. Pueyrredoén.

ARTICULO 2: CONTENIDO DE LA LICITACION

La presente licitacion publica tiene por objeto otorgar en concesién la Unidad Turistica Fiscal PLAYA
ESCONDIDA para el desarrcilo de todos los usos, actividades y servicios propuestos en la oferta, sujeto
a los lineamientos establecidos en el presente pliega.

La licitacion comprende:

- El desarrollo de una propuesta de usos y actividades que respete el marco conceptual enunciado en
el articulo precedente. Se debers realizar una presentacion que se ajuste a los contenidos del Capitulo HI
- Actividades y Servicios a prestar en la Unidad, que garantice la prestacion de servicios en relacion al
concepto de Playa Nudo Naturista. La propuesta turistica debera presentarse a través de Plan
Descriptivo de Usos y Actividades, de conformidad con el entorno en el cual se halia inserta la Unidad.
Las actividades, usos y servicios a proponer deberan ser de factible realizacion con verificacion por parte
de este Municipio de su puesta en funcionamiento y mantenimiento.

- La ejecucidn de una propuesta econdmica, en la que se debera proponer un canch anuai considerado
la factibilidad econémica del proyecto, teniendo en cuenta basicamente la inversion inicial y las utilidades
obtenidas a través de todo el periode de concesion.

-Una propuesta de obras, conforme a lo estipulado en el ANEXO VI

- El desarrollo de una propuesta de sustentabilidad en la que se identifiguen acciones responsables en
relacién al ambiente, minimizando el impacto negative en el mismao, en concordancia a los contenidos del
Capltulo IV — Sustentabilidad. En todo el proyectc se debera priorizar la inclusion de principios
sustentables tales como el uso eficiente de recursos, la consideracidn del entorno y todos sus
compenentes (agua, tierra, flora, fauna, paisaje, aspectos sociales y culturales), la incidencia de los
factores climaticos, la utilizacién de materiales reciclables y energias renovables, tratamiento de residuos
y aguas, el uso de materiales locales, etc.

ARTICULO 3: DESCRIPCION DE LA UNIDAD LICITADA

La Unidad Turistica Fiscal afectada a la presente Licitacién Publica esta ubicada en el km. 552 de la Ruta
Provincial N° 11, siendo sus limites los demarcados en el Piano de Conjunto del Anexo.

Se deja expresa constancia que debera respetarse la condicion de caracter de bien del dominio publico
de la Unidad, lo que supone que una vez definidas y aceptadas las areas de usc por parle de este

Municipio, sera de obligatoric cumplimiento el respeto por el libre transito, uso y permanencia de los
ciudadanos en la misma.
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==-.La Unidad Turistica Fiscal afectada a la presente licitacion publica es un bien del dominio publico y.

£ -'gc‘?agecuente con ello, el estado municipal mantiene el derecho a utilizar espacios propios de {a misma
Adi, para-gl desarrollo de acciones de indole comunitaria o efectivizar cualquier proyecto de obra de
5 infragstructura y/o edilicio en razoén de interés publico, acordando oportunamente con el concesionario, el

«;;‘ tipo e ifitensidad de afectacion a la Unidad que se licita por este Pliego.

W CAPITULO Il

¢ . 4 PARAMETROS ECONOMICOS Y ADMINISTRATIVOS
£

-

;?,aﬁARTICULo 4: CANON ANUAL

4.1 El oferente propondra el pago de un canon anual, que deberd ser abonado en una sola cuota,
venciendo indefectiblemente el dia 31 de enero de cada afio término perentorio & improrrogable. Para el
primer afio, sea cual fuere la fecha de adjudicacion, el canon deberd abonarse por adelantado en una
sola cuota con anterioridad a la firma del contrato de concesion.

En caso de falta de pago en té&mmino, la mora se producira autométicamente y sin necesidad de
interpelacion judicial o extrajudicial alguna; devengando la obligacién incumplida los intereses moratorios
que se abonaran segun los parametros establecidos en la Ordenanza Fiscal vigente a la fecha del
efectivo pago. Sin perjuicio de ello, la mora imputable al concesionario en el pago del canon, lo harg
pasible de |as sanciones especificadas en las Clausulas Punitivas del pliego.

4.2 CANON QFICIAL

El precio oficial de la concesion es de Pesos Seiscientos setenta y cinco mil ($ 675.000.-),

El mencionado canon oficial serd se ajustard automaticamente mediante el indice de precios al
consumidor {IPC) Nivel General Publicado por el INDEC, tomando como base e mes de Septiembre
2022 y el ultimo indice publicado a la fecha de la presentacion de |a oferta. (www.indec.gob.ar)

4.3 CANON PRIMER ANO DE CONGESION
Para el primer afto de concesién se establece como valor de canon el monto ofertado (Anexo V-A).

4.4 CANON ANOS SUBSIGUIENTES HASTA LA EXTINCION DEL CONTRATOQ

A partir del segundo afio de explotacién, el monto de la prestacion a cargo del concesionaric se
establecera en base a un valor cuya determinacién surgira de la aplicacion del indice de precios al
Consumidor (IPC) Nivel General, publicadc por el INDEC. A tales efectos se considerara la variacién
imeranual del mes de noviembre de cada afio.

yingUin caso el canon a abonar en el afio en curso podra ser inferior al canon determinado en el afio
iar.

ARTiCULO 5: PERIODO DE LA CONCESION

El periodo de la concesioén comenzara a regir a partir de la frma del Acta de Entrega de la Unidad y

veficera a los diez (15) afios contados a partir de dicha fecha-

D¢ operar dicho vencimiento dentro del lapso comprendido entre el 1° de octubre de un ano y el 31 de
arzo del afio siguiente, sera prorrogado en forma automatica hasta esta dltima fecha, con cargo al

goncesionario de abenar el canon anual pertinente y cumplir con €l resto de las obligaciones a su cargo.
encido el plazo o extinguido el contrato por cualquiera de las causales estipuladas, el concesionario

dewGlverd la Unidad en perfecto estado de conservacion, teniendo en cuenta el normal deterioro producto

gel buen uso de la unidad y el paso del tiempo, libre de ocupantes, quedando todas las obras realizadas

gumplimiento de las obligaciones que adquiere por el Pliego y sus complementarias, de propiedad
glusiva de este Municipio.
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CAPITULO In
ACTIVIDADES Y SERVICIOS A PRESTAR EN LA UNIDAD

mismo vy con los demas individuos, sin que elio implique 13 generacion de servicios en exceso.
Se apunta a una intervencisn que potencie |a ventaja competitiva Que presenta este sector de playa, en

cuanto al uso particular desarrollado Y consolidado a través de los afios, asociado a la practica del
nudismo-naturismo.

Alos efectos de lograr una oferta sostenible, desde lo econdmi
mantener y actualizar USOs y servicios acordes a la
reacondicionamiento de 1gs estructuras y gj equipamiento ex
ambientales y paisajisticas de Ia unidad.

Todos los ysos previstos deberan apuntar a | Jerarquizacié
calidad en lag distintas prestaciones.

ARTICULO 6: PAUTAS BASICAS PARA LAS ACTIVIDADES

a. Periodo de funcionamiento
Serdn valoradag favorablemente aquellas propuestas que se gjusien g politicas t

desestacionalizacisn y diversificacién de ia oferta, promoviendo el uso anual del sector
El desarrolio de |as actividades en I3 Unidad se cumplira de la siguiente Mmanera:

uristicas de

a.1 Temporada alta: se deberan prestar todos los servicios inherentes a |as actividades Comprometidas y

deberan estar habilitadas todas Iag instalaciones correspondientes. Se entendera por temporada alta a)
periodo que abarca desde el 1 de dici i

hasta la Semana Santa incluida.

b. Calidad de |as prestaciones

El desarrollo de I3 totalidad de |as actividades y servicios a prestar enla Unidagd por parte de|
concesionaric debers ajustarse a estandares de calidag Que garanticen g Sustentabilidad de Ja
Propuesta. Debera conternplarse |a profesionalizacion del Personal, la capacitacion de los recursos
humanos, |a adecuaciéon de los senvicios g necesidades de lgs usuvarios, |a planificacién de Jas

7.1 En construcciones fijas/médulo de servicios (nivel superior)
a. Actividades gastronémicas
b. Sanitarios pablicos accesibles
d. Actividades recreativas
e. Alquiler de Ilockers
f. Depésitos

7.2 En espacios exteriores
a. Sombra maovil (maximo 30 Unidades),
b. Piscina Recreativa - Solarium
¢. Duchas externas
d. Estacionamiento

€. Publicidad. De acuerdo a topicos planteados en el Cédigo de Publicidad vigente,

Sera de caracter obligatorio la prestacién de los siguientes servicios: 7.1.a) b) Y72a)b}yc)yd)

El lote de arena es de Uso publico, por lo Que no se encuentra entre sus Posibies actividades Iz de

balneario integral ni la instalacién de elementos o estructuras fijas parag el desarrollo de actividag
comercial,

¢
b
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Al momento de la Oferta, se podran incorporar actividades no previstas en el presente Pliego que sean
complementarias de las actividades antedichas ¥ que se constituyan en un aporte al proyecto integral.
Las mismas deberan estar encuadradas en la normativa vigente para el rubro propuesto y sera el
Municipio de Gral. Pueyrredén quien determine la viabilidad de su aceptacion o no.

Toda actividad que se pretenda incorporar con posterioridad a la formulacion oferta sera presentada para
su evaluacion ante el Departamento de Unidades Turlsticas Fiscales, debiendo incluir los
correspondientes estudios previos de factibilidad, que seran evaluados por las dependencias
competentes.

Serd requisito para iniciar el desarrollo de dichas actividades, la autorizacién expedida en forma escrita
mediante Acto Administrativo firme por la autoridad de aplicacion.

ARTICULO 8: USOS PUBLICOS
e ES prioritaria en la presente licitacion la conservacién de la superficie propia de la Unidad al uso publico
P oaf ierto y gratuito, de caracter comunitario.
Tk: Todog los espacios deberan evidenciarse como seguros, de calidad e integradores, asegurando a los

“usuvarios la posibilidad de realizar actividades de esparcimiento, recreativas, deportivas, contemplativas,
. sdciales, etc.
" Sewconsiderara la creacién y reconversion de:
g i _.;"> s
© inAgcesos y bajadas
X Jgstaciones de descanso
2> A#Sanitarios publicos y accesibles
57" - Duchas externas

Las instalaciones sanitarias destinadas a bafios publicos tendran caracter libre y gratuito. Las mismas
deberan ser atendidas por personal a cargo del concesionario, durante todo el periodo de la explotacion.
Dichas instalaciones deberan estar ciaramente identificadas a través del cartel correspondiente que
indique su calidad de "sanitario. publico", garantizando la accesibilidad de los mismos.

ARTICULO 9: SENALETICA

Con el objetivo de informar y concientizar a usuarios y visitantes, sera responsabilidad del concesionario
la colocacion de carteleria/ paneles informativos que indiquen a los visitantes aspectos vinculados al uso
y la permanencia en la UTF (identificacion, actividades permitidas/no permitidas, orientacién en cuanto a
la prestacion de servicios, accesibilidad, cuidado ambiental, manejo de residuos).

Como parte de su propuesta, el oferente debers indicar la sefialética a implementar, que sera evaluada
de acuerdo a los parametros que establece el Municipio en materia de comunicacion, para su aprobacion

ARTICULO 10: ACTIVIDADES COMERCIALES

El concesionario en su propuesta turistica debera establecer en forma explicita la/las actividades
comerciales principales y complementarias de la Unidad, Se considera activad principal el servicio de
alquiler de unidades de sombra mévil.

Laflas actividades principales seran prestadas por el concesionario de la Unidad ¥ no podran ser
afectadas a cesién parcial, gerenciamiento o figura similar.

10.1 ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS

Se podra proporer la explotacién comercial de rubros compatibles con el concepto de Playa Nudo
Naturista, en concordancia con los espacios fisicos definidos y con las caracteristicas propias de la
Unidad.

El concesionario sera responsable del control, limpieza, higiene y el correcto funcionamiento de las
instalaciones y de cumplir con la normativa vigente.

Las, ividades complementarias podran cesionarse a terceros. En caso de cesion parcial, las

pengabilidades seran solidarias, no podra alegar el concesionaric desconocimiento de situaciones que
i la aplicacion de sanciones.

ARTICULO 11: ACTIVIDAD GASTRONOMICA

11.1/ Se pretende incorporar un servicio gastronémico que apunte a revalorizar el sector, siendo
adnjisibles distintas modalidades de prestaciones gastronémicas, que se ajusten a lo especificado en Ia
noymativa vigente para el rubro correspondiente.

Ep todos los casos, debera asegurarse que Ja totalidad de las instalaciones, equipamiento e
ipfraestructura propia de la actividad sea de primera calidad en [os materiales, muebles y demas

lementos componentes de la propuesta.

| servicio a prestar debera contemplar la inclusion de personal con formacién profesional, protocolos de
apacitacion y formacion en manipulacion de alimentos, ajustando la propuesta a los estandares de
alidad que las normas de certificacion especifica determinen para el rubro.!

Norma IRAM SECTUR 42800
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No se admitira la instalacion de mesas, sillas y enseres fuera de expansiones o areas al aire libre
autorizados previamente.

ARTICULO 12: ALQUILER DE UNIDADES DE SOMBRA MOVIL
Se podra ofrecer el servicio de alquiler de sombrillas, hasta un maximo de treinta 30 unidades. EI servicio
comprende la provision de sombra a través de una (1) sombrila con el equipamiento  necesario

(reposera/ sillas/ etc.) debiendo estar identificadas, normalizando su color o motive, al igual que &l
equipamiento complementario.

ARTICULO 12.1 ALQUILER DE GAZEBOS

En el sector destinadc a solarium de la piscina recreativa existente.s, podra disponer para su alquiler de
hasta seis (6) gazebos con el equipamiento correspondiente.

ARTICULO 13: ESTACIONAMIENTO o
Se podra proponer darsenas de estacionamiento en el sector superior (ingreso a la UTF)yA tal fin, el
concesionario debera acondicionar y delimitar el sector destinado a tal efecto. El se iEio” a " prestar
comprende la explotacion del estacionamiento de hasta setenta (70) unidades a cieiéJ ;ébi’érto "para
vehiculos automotores, motocicletas y bicicletas. oo

Seran de aplicacion las normas y disposiciones generales gue sobre transito y estacion:a_ﬁj"jén'to sé han
establecido para el Partido de Gral. Pueyrredon. E

-

®Low
--r

ARTICULO 14; ALQUILER DE LOCKERS

Como parte de los servicios a prestar, el concesionario podra ofrecer el alquiler de lockers o espacios
para el guardado de pertenencias de los usuarios.

ARTICULO 15: HABILITACION COMERCIAL
A los efectos de la puesta en funcionamiento y desarrollo de los distintos rubros comerciales en la
Unidad, sera obligatorio -previo al inicio de la explotacién comercial- contar con el certificado de

Habilitacién Integral de la concesién y, para cada cesién parcial, con el cartificado de habilitacién Parcial
pertinente

15.1 Habilitacion Integral )
La habilitacion integral involucra a la totalidad de los espacios y rubros a desarrollar en la Unidad
Turlstica Fiscal, estard a nombre del titular de la concesion y conlleva el cumplimiente de todas las

obligaciones emergentes del Pliego y la normativa que se aplica en el Partido de Gral. Pueyrredén para
tal fin, se debera realizar e! tramite web pertinente

15.2 Habilitacidén Parcial

La habilitacién parcial se otorgara a favor de terceras personas, cesionarios, que cuente con contrato
celebrado con el concesionario de la unidad para la explotacién de rubros complementarios, -

15.3 Aplicaciones

La Habilitacién Integral y/o Habilitacién Parcial de espacios comerciales dentro de la Unidad implica la

observancia de todos los requisitos previstos en este Pliego v la normativa especifica que sobre cada
rubro sea de aplicacion en el Municipio de Gral. Pueyrredén.
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CAPITULO IV
SUSTENTABILIDAD

ARTICULO 16: MARCO CONCEPTUAL

La premisa fundamental de la presente licitacidn se relaciona con la intencién de definir proyectos viables

basados en el concepto de desarrollo sostenible, donde los distintos actores componentes de la futura

intervencion coparticipen en la adecuacién y mejoramiento integral det sitio con un horizonte basado en

los tres pilares de la sustentabilidad: econémico, social, y ambiental.

En terminos generales, se pretende que las propuestas manifiesten sustentabilidad econémica,

resultando financieramente posibles y rentables. La sustentabilidad social implica la minimizacién del

impacto negativo provocado por el desarrollo de las actividades a realizar, considerando que las mismas

deben resultar beneficiosas para la comunidad local, mejorando sus condiciones de vida, como también
s;_r,,_hggra otros actores involucradds: trabajadores, proveedores, usuarios, etc. La sustentabilidad ambiental
i evgluara la compatibilidad entre la actividad propuesta y la preservacion de la biodiversidad y de los
%+ .€C0Sisternas en los que se desarrollara.

““El ‘concepto de sustentabilidad integral ha sido incluido a lo largo del presente pliego en aquellos

“y Capltulos en los que resultaba pertinente, a través de las diferentes formas de materializarlo. Por tal
3 razon; &l presente Capitulo hace referencia exclusivamente al concepto de Sustentabilidad Ambiental,

i S

ASiEk«bér'juicio de ello, y previo al desarrollo del presente Capitulo, se deja constancia que el enfoque
""§uﬁs’§gntable de la Propuesta debera focalizar, equilibrar y relacionar las variables concernientes a
t;;‘Cab"acidad de Carga Ambiental (relativa a las limitaciones del uso), Capacidad de Carga Turistica

= (referida a la maxima carga ambiental soportable sin producir efecto negativo) y Vulnerabilidad Visual
{capacidad de absorcién de los elementos de la intervencion)

ARTICULO 17: DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto que resulte adjudicado, debera obtener una DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
conforme le establece la Ley Provincial 11.723, de acuerdo a lo estipulado’ en el Anexo VIil.

ARTICULO 18: SISTEMAS AMBIENTALES ENDOGENOS

El uso racional de los sistemas ambientales enddgenos supone desarrollar potencialidades y reconocer
restricciones, promoviendo el uso y manejo adecuados de los recursos naturales Y energéticos. Se
entiende necesario incorporar tecnologias sustentables (también denominadas verde), que propongan

una relacién arménica y respetuosa con el medio ambiente, los usuarios del sector y los vecinos de la
ciudad.

Se trabajara sobre cuatro tépicos:
. Concientizacion
Tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos
Tratamiento de Aguas, y
Manejo sustentable de las Energlas.

18.1 ACCIONES DE CONCIENTIZACION

Se entiende por acciones de concientizacion a todas las recomendaciones que permitan educar, formar y
promover el uso sustentable del sector. Debera incorporar paneles de informacion relacionados al
cuidado del medio ambiente, uso responsable de las instalaciones, disposicion adecuada de residuos,
identificacion del medio natural para despertar conciencia ambiental,

Las modalidades de aplicacion de estas recomendaciones deberan presentarse como parte de la oferta y
podran consistir en talleres recreativos con orientacion sustentable, cursos de capacitacién y
profesionalizacidén del personal dela Unidad Turistica Fiscal, acciones de marketing tendientes a

involucfara los usuarios en el cuidado del medio ambiente: el desarrolio del Concepto “Higiene Urbana",
Generacion 3R, etc.

8.2 TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

El tratamiepto de los residuos sélidos urbanos es prioridad en la presente Propuesta de Intervencién y
sera uno dg los topicos de obligatorio cumplimiento por parte del cancesionario.
Se deberp desarrollar un Programa de Tratamiento de Residuos que contemple los siguientes

18.2.a ldgntificacion e Individualizacion de los Residuos Sélidos Urbanos
Se reglizara la separacion en residuos hitmedos y secos antes de su retiro del sector. A los efectos de su
me;j mprension se define como:
Redgidik]s Humedos u orgénicos: son todos aquellos desechos organicos fermentables [restos de comida,
psforas, huesos, maderas, plumas, etc.]
Secos o inorganicos o inertes: constituidos por vidrios, bolsas de nylon, envases tetra-brick,
elas, latas de aluminio, botellas, envases plasticos, metales, papeles y cartones.

93
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18.2.b Depdsitos para residuos en transito

Esta obligacién supone Ia disponibilidad de un deposito Para residuos en transito para el acopio de
aquellos residuos provenientes de |as actividades plblicas y aranceladas, siendo responsabilidad dej
concesionario su mantenimiento, higiene, limpieza, vaciado, efc.

En la Unidad Turistica Fiscal, los residuos que se vayan generando se deberdn acumular en un espacio
especificamente creado dentro de la Unidad y de acuerdo a los preceptos que este capitulo emana.

El retiro de los mismos se debera ajustar al cronograma de horarios que el Programa de tratamiento de
residuos contemple, de manera de evitar la aparicién de basura en ambitos publicos, sean esto&,;prdpios
© publicos, i
Los depositos a construir deberan responder a toda la normativa de aplicacién solﬁ‘%}’h'rgiéne,

AR S
Jé et
1 At

18.2.¢c Plan de Mantenimiento y limpieza de la Unidad i

Como parte del Programa de Tratamiento de Residuos -PTR- se debera prever lag siguienfes‘f"ab'c':iones e
instalacién de elementos en los espacios publicos: o

Plan diario de limpieza himeda de todo el sector, que incluya Ia totalidad de solados y el e&Qi_baﬁﬁiento
urbang. '

Plan diario de limpieza de areas verdes, con retiro de residuos secos.

Limpieza, mantenimiento y recambio de cestos de residuos, con el vaciado permanente de los

mismos. Sera responsabilidad del concesionario la implementacion de codigo de colores normalizado
para distintos tipos de residuos.

"

18.2.e Esquema de retiro de residuos de la Unidad

Teniendo en cuenta los usos diurnos y los nocturnos del sector, el concesionario debera presentar un
Programa de Manejo, Recoleccion ¥ Retiro de los Residuos Sélidos Urbanos generados en el sector.
Contemplara todos los residuos generados en los sectores de uso publico, lote de arena, y los resultantes

de las actividades econémicas propias de la Unidad. EI mismo debera especificar horarios y frecuencias
de retiro de los residuos.

18.2.f Esquema de manipulacion, tratamiento y retiro de residuos especiales

Sera obligacion del Concesionario desarrollar un Programa Especial para el tratamiento de residuos
especiales procedentes de actividades que asi lo requieran.

Para tal fin, debera especificarse &l Esquema de Tratamiento de Residuos Sélidos Especiales, definiendo
5u metodo de empaque, recoleccion, almacenamiento y retiro del sector. Igual procedimiento se realizara
para el Esquema de Tratamiento de Residuos Liquidos Especiales.

En ambos casos, se debera ajustar su gestién a la normativa vigente,

18.2.g Programa de reciclado de plasticos

Trabajar con el principio:

“quien produce los residuos, también es responsable de su efiminacién.”
Son objetivos a alcanzar:

Promover el tratamiento sustentable, gradual disminucién ¥ ulterior reciciado de los residuos plasticos
generados en el sector, a fin de aprender de la experiencia, evaluar sus resultados y luego
extender el Plan al resto de la costa marplatense.

Educar, lograr la participacion ¥ apoyo de |a comunidad en la gestion de residuos.

Esta iniciativa comprendera las siguientes fases:

Generacion. Reduccién en origen, concientizando a los operadores de las unidades gastrondmicas,
presentando alternativas a los consumidores, etc,

Disposicion Inicial. Valorizacion del residuo, implementacion de practicas de separacion.

- Separacién de los residuos en humedos ¥ secos, e identificacion de los plasticos susceptibles de
reciclar. ’

Recoleccion y Acopio. Establecimiento de puntos limpios para el acopio de los mismos previo a su
retiro, evitando su exposicion.

Transferencia de plasticos hacia los acopiadores, con destino final a los recicladores.

18.3 ETAPAS

a) Generacion,

b) Disposicion Inicial. Valorizacién del recurse, limpieza del mismo.

¢) Recoleccién y Acopio. La organizacién del proceso de recoleccion ¥ seleccion de los plasticos

Tareas a desarrollar en forma conjunta entre los concesionarios, la Administracion y con la participacién
de los usuarios del sector.

Informacion y difusion sobre qué plasticos son reciclables y cusles no. Ejemplo: bolsas, pet, vasitos de
yogurt, tapitas, etc,

Difusion del concepto valorizacicn def residuo, el conjunto de actividades relacionadas con la puesta
&n valor de los materiales aprovechables contenidos en los desechos.
Acopio de los mismos.

10
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Definicién y establecimiento de uno o varios puntos limpios (acopio de plasticos + separacion entre
vidrios, papeles y latas para su posterior retiro) fuera del alcance visual del paseo pdblico.
d) Transferencia. Organizar un Plan para el Mangjo y Tratamiento de residuos plasticos,

ARTICULO 19: TRATAMIENTO DE AGUAS
Se debera formalizar una propuesta de uso sustentable del agua, la que debers incor

=, [NCOTPOracion en los sistemas de desaglies primarios y secundarios de filtros, decantadores, trampas, etc.
9 qu})e;ﬁveriﬁquen el pre-tratamiento de las aguas negras a las redes, como as! también sistemas de corte y
6z drédt}:‘t;ién de agua para grifos, duchas y descargas de sanitarios.

“En la: propuesta debera considerarse la variacion que entre perlodos se produce en el suministro de!
*j}( recurso agua.
”;_;_;{ ‘Deberan tenerse en cuenta como base de minima que:

% . Latotalidad de los sanitarics de Ia unidad posean valvula de dos puntos.
;’:7; . Latotalidad de los grifos de lavatorios y mingitorios posean valvula de corte automatico.

= Lasx_duchas de la unidad posean reductores de caudal (mezcladores de agua y aire, o sistema
alternativo). .
‘R % _@dmo opcional, podra instalar un tanque cisterna

Lo que permita el almacenamiento equivalente a un dia
==de consumo de agua.

19SISTEMA DE RECUPERACION DEL AGUA. TRATAMIENTO DE AGUAS GRISES
ome parte de la propuesta de reduccidn del consumo de agua potable podra proponerse la

recugeracion y tratamiento de aguas grises para las tareas de la limpieza de solados, riego de espacios
verdgs, espejos de agua, etc,

ARTICULO 20: MANEJO SUSTENTABLE DE LAS ENERGIAS

Sena de obligatoria ejecucion por parte del concesionario la reconversién de todos los sistemas de control
y ghorro de energlas.

En la elaboracion del proyecto de arquitectura propio, el concesionario debers incorporar:
-/ celulas fotoeléctricas detectoras de movimiento en locales en instalacion eléctrica,
tableros generales sectorizados que admitan el corte por sectores o circuitos,

- la reconversion de las lamparas hacia aquellas identificadas como de bajo consumo y amigables
con el medio ambiente.

11
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CAPITULO V
ACCESIBILIDAD

LR
Seran consideradas favorablemente aquellas propuestas que contemplen en su desarrollo\]af.gsjup::esién
de las barreras urbano-edilicias e informativo-comunicacionales y la generacion de ambitos y servicios
accesibles e integradores, en concordancia con la normativa vigente y el concepto de turismo accesible.
El mismo refiere a la eliminacion de barreras fisicas o comunicacionales, a fin de lograr entornos,
productos y servicios turisticos accesibles para todas las personas.

El Capltulo Accesibilidad ha sido elaborado para las distintas variantes de Unidades Turlsticas Fiscales

del Partido de Gral. Pueyrreddn, variando la aplicacién de Jos ifems seqtin las_aclividades y/o usos a
desarrofiar,

El presente Capitulo ha sido efaborado con el aporte de fa COMISION MIXTA PERMANENTE DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS (COMIBAL).

Se desarrolla con el fin de incorporar en los proyectos integrales arquitecténico-urbanisticos y turisticos
que son parte de la presente licitacién, todas fas pautas contenidas en la normativa vigente sobre la
problemética que da nombre al Capliulo. .

Algunos de los contenidos incluidos en ef presente han sido tomados del documento “Directrices de
Accesibilidad en Servicios Turisticos” - Ministerio de Turismo de la Nacion.

ARTICULO 21: MARCO CONCEPTUAL

Como politica pablica este Municipio adopta el criteric de Accesibilidad que se enmarca en la Ley
Nacional 26.378 - Convencién sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad, la que tiene como
propgsito:

a} proteger y asegurar el goce pleno, en condiciones de igualdad, de los derechos humanos y libertades
fundamentales para todas las personas con discapacidad.

b} promover el respeto de su dignidad inherente.

€) incluir la Accesibilidad como uno de sus principios generales.

Asimismo, determina que:

“Los Estados Parte también adoptaréan las medidas pertinentes para;

- desarrollar, promulgar y supervisar la aplicacion de normas minimas y directrices sobre la accesibilidad
de las instalaciones y los servicios abiertos al pablico ¢ de uso piiblico;

- asegurar que las entidades privadas que proporcionan instafaciones y servicios abiertos al pablicc o de
uso pablico tengan en cuenta todos los aspectos de su accesibilidad para las personas con discapacidad.

- dotar a los edificios y olras instalaciones abiertas al publico de sefializacion en Braille ¥ en formatos de
facil lectura y comprension,”

El presente capitulo se ha elaborado teniendo como premisa lograr la Accesibilidad plena en las

Unidades Turisticas Fiscales gue el Municipio adjudique, y que contemple come minimo la supresion de
las barreras urbano-edilicias e informativo-comunicacionales.

La consideracion del Criterio de Accesibilidad se incluye en la Tabla de Evaluacion de Ofertas.

Los proyectos de construccion, remodelacion o ampliacién deberan garantizar ia generacion de dmbitos y
servicios accesibles e integradores, de los que deberan ser participes los actores compenentes de la
futura intervencion, sea en caréacter grupal o individual.

En tal sentido, se debera garantizar el acceso, circulacién y uso auténomo y funcionalmente seguro para
todas las personas, incluyendo a quienes tienen en forma temporal o permanente su capacidad fisica o
sensorial reducida, sea por edad, talla, sobrepeso, etc., considerando en particular las personas con
discapacidad. Dichos usuarios deberan tener asegurada la accesibilidad y el uso de las instalaciones y
servicios que se ofrezcan en la totalidad de los espacios constitutivos de la Unidad Turistica Fiscal,
logrando un circuito accesible que incluya las diferentes actividades y sus interconexiones. Las
respectivas soluciones se lograran mediante la aplicacion de los principios del disefio universal en la
etapa proyectual.

Por consecuencia, los oferentes deberan evitar las barreras urbanc-edilicias e informativo-
comunicacionales en las propuestas de intervencion en la Unidad licitada, sean éstas obras nuevas o
existentes a ejecutar. Para ello, se deberan resolver y suprimir todos los obstaculos fisicos y sociales
existentes que impidan o dificulten a Usuarios con Movilidad y/o Comunicacion Reducida [UMR] el
ingreso, |a circulacion y el uso de espacios abiertos o cerrados.

Se pretende con ello profundizar la reconversién de las riberas maritimas, haciéndolas fisicamente
accesibles y socialmente integradoras; incrementar la autonomia UMR, promover la dignidad inherente
de los mismos y asegurar su reconocido derecho al goce y disfrute de los espacios costeros, constitutivos
de las Unidades Turisticas Fiscales localizadas en el litoral maritimo del Partido de Gral, Pueyrredon.

ARTICULO 22: DEFINICIONES
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:\f:\'eﬁe\ctos de facilitar la lectura y la comumcac;én del contenido de la presente

-’SreglamentamtSn se establecen las siguientes definiciones de los principales términos utilizados.
i

QT., 22:1 USUARIOS CON MOVILIDAD Y/O COMUNICACION REDUCIDA [UMR]
e 1nc]uye a aquellas personas que presentan diferentes modalidades de desplazamiento yfo comunicacion,

£ respegto al ideal de modelo antropométrico habitualmente considerado para el disefio y construccion de!

xmedjo fisico.
..~Comprende a las personas que por causas congénitas, enfermedad o accidente presentan diferencias
d._.«- fisicas, motoras, sensoriales, viscerales y/o mentales. También son incluidos en tal concepto las personas
afectadas por diversas circunstancias: cronoldgicas (ancianos, tercera edad y nifios), antropométricas
{obesidad, enanismo, gigantismo) y limitativas transitorias {traumatismo 6seo, embarazo, traslados de

nifios, transporte de bultos pesados ete.). Este concepto permite reconocer la gran diversidad funcional
que presenta la poblacion para el uso de espacios fisicos.

22.2 ACCESIBILIDAD / CADENA DE ACCESIBILIDAD

Condicion que debe cumplir toda actividad o servicio para ser utilizado por cualquier persona,
independientemente de su estado motriz o sensofial y en maximas condiciones de seguridad vy
autonomla.

La cadena de accesibilidad se refiere a |la capacidad de aproximarse, acceder, usar y salir de todo
espacio o recinto con independencia, facilidad y sin interrupciones. Si cualquiera de estas acciones no
son posibles de realizar, la cadena se corta y el espacio o situacion se torna inaccesible.

El desplazamiento fisico de una persona, entre un punto de origen y un destino, implica traspasar los

limites entre la edificacion y el espacio pabligo o entre éste y el transporte; ahl radica la importancia en la
continuidad de la cadena de accesibilidad.

28.3 ACCESIBILIDAD URBANO-EDILICIA

Condicion que deben cumplir los espacios fisicos naturales y construidos {exteriores e interiores) para

gue puedan ser utilizados por cualquier persona, independientemente de su estado motriz o sensorial y
en maximas condiciones de seguridad y autonomla.

22.4 ACCESIBILIDAD COMUNICACIONAL

Condicion gue posibilita la comprension de mensajes por cualquier persona, con independencia de su
condicién sensorial. La accesibilidad comunicacional incluira la visualizaciéon de textos, el sistema de
transmision, la comunicacion tactil, los dispositivos multimedia de facil acceso, el lenguaje escrito, los

sistemas auditivos, los medios de voz digitalizada y cualguier modalidad y/o formato aumentativo o
alternativo de comunicacién.

22 5 BARRERAS FISICAS

Obstaculos fisicos que impiden que los Usuarios con Movilidad y/o comunicacién Reducida (UMR)
puedan arribar, acceder, movilizarse o usar el medio fisico en maximas condiciones de autonomia y
seguridad, sin ser discriminados por un medio flsico inepto para el uso de la totalidad de la poblacion,

22.6 DISENO UNIVERSAL

|deacion de productos, entornos, programas y servicios que puedan ser utilizados por todas las personas,
sin necesidad de adaptacién ni adecuacion especializada. Mediante la incorporacién de este principio, en
el proceso de ideacion del habitat humano, podra incrementarse el confort y |a calidad de los productos
ofrecidos al pablico en general. El concepto de disefio universal permite la generacién de espacios,
equlpamlentos y mabiliarios aptos para la totalidad de la poblacién, sin distincién de circunstanciales
ipo ntes fisicas, psiquicas o sensonales La apl1cac16n de los principios de disefio universal a la

discriminacion objetiva. “...se consideran como rasgos definitorios de la discriminacion: la diferencia de

dtg. frente a la norma estandar, en contra del sujeto discriminado; que pueden consistir en hacer
ciones, limitaciones, preferencias y exclusiones; siempre que tal exclusién generare un elemento en
juicio para el discriminado; y tal diferencia de trato debe tener un especifico resulfado, del que ha sido
Hio esa diferenciacién, y que consista en la creacién de una situacién discriminatoria objetiva que

le 0 perjudique para el discriminado el goce de determinados derechos, que menoscabe sus infereses
D gue grave las cargas”
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ARTICULO 23: ALCANCES A O
23.1 GENERALIDADES o
E! concesionaric debers incorporar en sy proyecte de censtruccién, ampliacion, remodélacion y/o
refaccion edilicia y en Ia propuesta integral turistica los siguientes principios generales: . . (5 w )
al garantizar ¢| acceso, circulacion y el uso de espacios turisticos a Ia totaligad de ljosiuétharios,que
concurren a la Unidad concesionada. Ny

RV
b/ asegurar el ingreso y desplazamiento UMR a Ja totalidad de los espacios e instalacione"s.;q_ens,ti;utivas
de la Unidad, con maxima seguridad de uso. S

¢/ ofrecer soluciones integrales mediante aplicacion de los principios de disefio universal los cuales

Las disposiciones aqul establecidas también afectan a espacios e instalaciones destinadas a empieados
¥ personal que desempefia sus tareas laborales en I3 Unidad.

El cumplimiento de jos preceptos determinados en e presente Capitulo, en o concerniente al proyecio de
obra, adecuaciones y mantenimiento edilicio estarg sujeto al control del Departemento de Unidades
Turisticas Fiscales Y contardn con Ia colaboracién, cuando se considere conveniente, de ja Comisién
Mixta Permanente de Barreras Arquitectdnicas y Urbanisticas (COMIBAU).

23.2 NORMAS CONSIDERADAS FARA LA CONFECCION DEL PRESENTE

Para la confeccién de Ig Presente propuesta reglamentaria ha sido analizada, evaluada y empleada la
siguiente legislacién, en materia de accesibilidad urbano-edilicia:

- Ley Nacional 26378

- Ley Nacional 24314

- Decreto Nacional 914/97

- Ley 962 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires

- Reglamento Gral. de Construcciones dgl Municipio de Gral. Pueyrredon {RGC) Cap. Vi “Reglamento
de accesibilidad”. Ordenanzas 13007 y 15992

23.3 CIRCUITOS ACCESIBLES

Se entiende como circyita accesible al recorrido y desarrolio peatonal que garantice el acceso, la
circulacion y el uso de todos los espacios exteriores e intericres de la Unidad Turistica Fiscal y estara

a/ espacios extraedilicios: arribo y acceso, esfacionamiento vehicular, senderos y circulaciones, plazas
explanadas, jardines, unidades de sombra Y acceso al mar.

b/ espacios intraedilicios accesos, umbrales, puertas ¥ pasillos, escaleras, ascensores, rampas y medios
de elevacion, sanitarios ¥y vestuarios, gastronomia y otros servicios,

ARTICULO 24: REQUERIMIENTOS FUNCIONALES Y DIMENSIONALES

24.1 ARRIBOS Y ACCESOS A LA UNIDAD

En el acceso a Ia Unidad, y de existir desniveles de altura a salvar, el concesionario estara obligado a I3
construccion de rampas urbanas destinadas a facilitar e acceso de peatones en general y de aquellos
con movilidad y/o comunicacion reducida,

Para elio, debera respetarse un ancho minimo de rampa de dos metros (2,00 m.) ¥ estara ubicada en
continuidad con la demarcacion existente o presunta de cruce peatonal de calzada. La pendiente de su
tramo central ser4 la resultante de unir la proyeccion del punto ubicado en el borde externo del cordén de
acera, a nivel del borde de calzada Con un punto ubicado a una distancia de un metro con veintiuno
centimetros (1,21 m.} del borde externo del cordén de acera ¥ a nivel de ésta. Los triangulos laterales
dispondran de rebajes hacia el tramo central, Considerando el ancho de la rampa y los rebajes laterales
resultard un ancho total de tres metros (3,00 m). X

En la acera y al comienzo de la rampa para descenso, debera ejecutarse una franja de sefalizacién y
demarcacion tactil - visual de un metro con ochenta centimetros (1,80 m.), por cero metros con cuarenta
centimetros (0,40 m), Cuya ubicacién y caracteristicas especificas se ajustaran a Ia normativa vigente,
Dicha franja debera diferenciarse de sy entorno superficial incorporando solado con diferente textura y
color que asegure su deteccién por ciegos, ambliopés y disminuidos visuales., Se deberd observar lo
siguiente:

- la construccion del solado de la acera debers regirse segun lo normado en el punto 3.2 del
Reglamento Gral. de Construcciones.

- Qarantizar en la acera yn espacio para libre circulacion peatonal.

14
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24 =5 én ‘aquellos casos en que [a altura de la acera, con respecto a la cota de nivel de calzada, supere los

7 0i20-m se debera rehacer el solado de la misma a afectos de disminuir su altura y permitir la instalacion
Mode ‘ragnpas con menores pendientes.

gsegurar la orientacion de no videntes y disminuidos visuales mediante franja de sefalizacion y
fnarcacion tactil y visual.

2]

" felpavimento de las rampas se construira en hormigén armado y debera diferenciarse de su entorno
.»superficial incorporando diferente textura y color que asegure una facil deteccion por parte de ciegos,
v ambliopes y disminuidos visuales, Podran utilizarse sistemas constructivos industrizlizados cuyos
materiales comprueben igual resistencia, dureza y durabilidad que el hormigén armado. En tales ¢asos el
sistema constructivo propuesto debera disponer de las siguientes propiedades:
- resistencia ante la accién de agentes meteorolégicos consistentes en:

* dureza ante impactos procedentes de automéviles y/o vehiculos o contra golpes producidos por la
accion de objetos transpartados por transelntes.

* antideslizantes tanto en condiciones secas como hamedas.

texturales y crométicas diferenciales con respecto a su entorno superficial.

cualquier sistema industrializado o nuevo material a utilizar para la construccion de rampas debera
ser aprobado por la dependencia municipal competente en la materia.

- en la totalidad de as aceras se debera disponer de un espacio para la libre circulacién peatonal que
dispondra de un ancho minimo de un metre con ochenta centimetras (1,80 m.}, medido desde Ia (ihea
municipal y de una altura minima de dos metros con sesents centimetros (2,60m), medida desde cota de
nivel de acera. El espacio para la libre circulasion peatonal debera mantener sus dimensiones en la
totalidad del perimetro publico de Ia Unidad ¥y permanecer libre de obstaculos permanentes o transitorios.
- los paneles de informacion, estructuras para anuncios publicitarios, columnas de alumbrado, postes
de sefializacién, cestos de basura, unidades forestales, semaforos o cualquier otro objeto que constituya

mobiliario urbano debera ubicarse en el espacio comprendido entre la Iinea situada a un metro con
ochenta centimetros (1,80 m.) y el cordén de acera.

*

w

24.2 SENDEROS Y VIAS CIRCULATORIAS

tas dimensiones correspondientes al ancho de las circulaciones peatonales descubiertas
y/o semicubiertas deberan presentar secciones mayores o iguales a 1,50 m.

En todos los casos, se debera dar cumplimiento a los siguientes tépicos:

- se prohlbe el empleo de piedras sueltas, gravilla, granza o similares en superficies peatonales
semicubiertas y descubiertas,

- los pavimentos de senderos peatonales destinados a circulaciones en espacios exteriores, seran
ejecutados con material antideslizante y resistente a la abrasién de agentes meteéricos.

- se emplearan franjas de pavimento diferenciado mediante textura y color, para localizacion y
direccionalidad de usuarios ciegos o con visién disminuida.

- los papeleros que sean instalades a la vera de senderos deberan presentar colores diferenciados
respecto a su entorno y disponer de boca de acceso, para introduccion de residuos, a una altura maxima
de 1,00 m, con respecto a la cota de nivel del solado terminado.

- si el concesionario pretendiera instalar mobiliario urbano complementario, debera presentar ante el
Departamento de Unidades Turisticas Fiscales el proyecto pertinente para la evaluacién de la incidencia
de tales elementos en las vias circulatorias peatonales y en las condiciones de accesibilidad urbano-
edilicias existentes y decidira acerca de (a certificacion del permiso respectivo.

- la vegetacién, sefalizacion y mobiliario, dispuestos a la vera de vias circulatorias peatonales, deberan
diselarse y situarse evitando |a incorporacién de obstaculos para la circulacion de los usuarios,

24.3 PATIOS, EXPLANADAS Y JARDINES

Las circulaciones verticales constituidas por escaleras, rampas y rampas escalonadas, ubicadas en
patios, explanadas y jardines de la Unidad, deberan ser accesibles y reconocibles.
Para ello, debera asegurar que:
- epTyda nivel o desnivel aislado, con accesibilidad prevista mediante escalera exterior exista un
©s0 opcional por medio de rampa ¢ rampa escalonada.
las alzadas y pedadas, descansos y rellanos de escaleras, rampas y rampas
escalongdas se mediran sobre la linea de huella, la cual se ubicara paralela a la zanca interior y a una
de ésta igual a la mitad del ancho de Ia circulacion vertical.
dadas correspondientes a escaleras exteriores deberan ser superiores 0 iguales a 0,30 m y sus
$ iguales a 0,15 m. Cada tramo de escalera tendra un maximo de 14 escalones y los descansos
dispondran de un ancho igual al de la escalera y una profundidad = a 1,50 m.
- nojse permitira |a ejecucion de escaleras con compensacion de escalones y/o dimensiones variables
de log mismos, asi como la ejecucion de narices, salientes y/o boceles en el perfil de los peldafios.
- f pendientes maximas de las rampas exteriores seran del seis por ciento {6%). Los rellanos o
fansos dispondran de un ancho igual al de la fampa y su profundidad serd = a 1,50 m.
(as rampas escalonadas tendran una huella con pendiente maxima del seis por ciento (6%) y la alzada
ima del escaldn serade 0,12 m. La longitud minima de la huella sera de 1,50 m.
pavimentos de escaleras, rampas y rampas escalonadas destinados a circulaciones en espacios
iores, serén ejecutados con material antideslizante y resistente a la abrasién de agentes meteéricos.
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Ademas, deberan ser sefializados mediante cambio de textura y color el primer y Gltimo peldafio de cada
tramo de escalera.

- No podran utilizarse solagos de piedras sueltas, gravilla, granza o similares para la ejecucién de soladeos
para superficies descubiertas en donde se desarrollen actividades humanas.

- e emplearan franjas de pavimento diferenciado mediante textura y color, para la materializacion de
peldafios aislados, destinados a superar desniveles de escasa altura. E peldario aislado no podra
disponer de una alzada inferior a 0,15 m, ni superior a 0,17 m. y se debera disponer de rampa qgfégqéso
alternativo. . T

/I" L - i
- en circulaciones verticales externas se deberan instalar barandas a ambos lados de las mi_s‘f?gzési_ Cada
baranda dispondr4 de 2 pasamanos. El Superior se ubicara en una altura de 0.90 m y el infefior a6,70 m
del solado terminado, prolongandese ambos un minimo de 0,40 m al principio y al final de! récq, ido dg la
circulacion. L
- la vegetacién, senalizacion y mabiliario constitutive de patios, explanadas, plazas secas y. ambitos

similares, deberan disefiarse y situarse de manera tal que no presenten obstaculos para la tirculacicR de
los usuarios. )

- los pangles de propaganda, de anuncios publicitarios o de informacion deberan estar soportados con
elementos que dispongan de continuidad desde el nivel de acera hasta el panel de informacién. En caso
de presentar discontinuidad deberan disponer de un elemento, ubicado en sy extremo inferior, que sea
faciimente detectado por ciegos y disminuidos visuales. Estos elementos deberan diferenciarse mediante
contraste cromatico para garantizar su identificacion Por peatones ambliopes.

- los bancos y asientos ubicados €n patios, plazas secas y/o jardines deberan contar con suficiente
superficie libre para aproximacion ¥ maniobra UMR, asi como asegurar una facil conectividad entre el
sendero o via circulatoria y los bancos de asiento.

- los papeleros, que sean instalados en espacios extra edilicios, deberan presentar colores
diferenciados respecto a su entorno disponer de boca de accesq, para introduccion de residuos, altura
maxima de 1,00 m con respecto a ia cota de nivel del solado terminado.

- encaso de localizarse juegos para nifios en explanadas, patios o plazas secas, se debera asegurar Iz
instalacién de juegos infantiles inclusivos o0 UMR,

-

24.4 ACCESOS, UMBRALES, PUERTAS Y PASILLOS

- en puertas de acceso principal las dimensiones minimas de ancho y de altura seran de 0,90 m y de
2,00 m, respectivamente.

- el sistema de apertura (picaporte, pomelas etc.) debera ser facilitador UMR Y sera identificado
mediante forma y color, El sistema de apertura se ubicard a una altura de 0,90 m, con respecto al piso
terminado.

- en la base inferior del panei de la puerta y en ambos frentes del mismo, se colocara una faja
protectora de 0,40 m de attura, ejecutada en material rigido.

- las puertas batientes de ingreso y egreso al edificio deberan abrir hacia el exterior def mismo y las
puertas corredizas deberan prescindir de guia inferior en todo su recorrido.

- los paneles de puertas destinadas a acceso principal, deberan estar convenientemente diferenciados
de su entorno mediante textura y color, a efectos de evitar colisiones producidas por usuarics con
dificultades de visién,

- las puertas de acceso 3 locales internos de la unidad edilicia, librades al uso publice, tendran un
ancho libre de 0,85 m para el paso de usuarios y deberan abrir hacia el exterior del local al que se
ingrese o egrese.

- ©n caso de empleo de puertas de vidrio deberan estar identificadas con sefalizacion respectiva o
banda de color, .

- las puertas de accionamiento Mecanico se regularan a una velocidad de 0,50 m/s. El esfuerzo que se
transmite a través del accionamiento manual no superara los 36 N para puertas exteriores y los 22 N para
interiores. En tales casos se exigiran herrajes suplementarios ge accionamiento y de retencion,

- ©n caso de que el acceso al edificio presente peidafios aislados o escalera de ingreso, debers
disponer de rampa opcional de acceso, con las caracteristicas especificadas en el presente Capiltulo.
Ademas, el dltimo peldafio de |a escalera estara a una distancia de Ia puerta igual 2 1,50 m, mas el radio
de abatimiento de la misma

- aguellas unidades edilicias provistas de puertas giratorias para ingreso Y egreso de usuarios en
general deberan contar con acceso opcional constituido por puerta batiente o corrediza colgante, con las
caracteristicas anteriormente especificadas.

- Ppara locales con capacidad para 50 personas, los pasillos y circulaciones intraedilicias deberan
presentar anchos iguales o superiores a 1,50 m. Para salones o locales que contengan mas de 50
personas el ancho del pasillo anteriormente mencionado, se incrementara en 0,15 m cada 50 personas
de exceso o fraccién.

- en la totalidad de los solados destinados a circulacién peatonal deberan ejecutarse franjas

diferenciadas mediante cambios de textura y color, las cuales deberan guiar a su destino a usuarios
ciegos o con visién disminuida.
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- el solado de las circulaciones sers sjecutado con material antideslizante y resistente al desgaste de
agentes metedricos y de sustancias abrasivas.

24.5 ESCALERAS

- las escaleras principales del edificio seran fijas, facimente accesibles y reconocibles por los usuarios.
Se admitiran escaleras mecanicas o cintas transportadoras que cumplan con los requisitos de

0 Actagibilidad.
A{;,,;L,?r‘-“éﬁ""-f,aso de instalarse escaleras mecanicas se debera establecer franja de prevencion superior e
i'nfgyj'o;, mediante solado diferencial con dimensidn minima de 0,50 mx 0,10 m,
o= 8n.caso de que la escalera se vincule con una puerta frentista o lateral a la misma, debers dispaner de
% un refano o descanso minimo CUyo ancho sera mayor o igual al de la escalera y su longitud sera
7 equivalente a 1,20 m mas el radio de abatimiento de la puerta.
ﬁ los tramos de la escalera deberan disponer de un maximo de 14 peldarios entre descansos Y no seran
admitidg’s escalones en coincidencia con los umbrales de puertas. :
- .:p%;mbese la ejecucion de escaleras principales con compensacion de escalones y/o dimensiones
D variables de los mismos.
== las alzadas, pedadas y descansos de una escalera se mediran sobre la linea de huella, la cual se
ubicara paralela a la zanca o fimén interior y a una distancia de éste igual a la mitad del ancho de Ia
escalera. .
- las medidas de pedadas y de alzadas correspondientes a los peldafios, seran constantes en toda |a
extension de la escalera. La dimensién de la pedada sera 2 a 028 m y la de la alzada estara
comprendida entre 0,16 y 0,18 m. Deberan evitarse narices, salientes y boceles en el perfil de los
peldafios. La pendiente de escalera estara comprendida entre 50% ¥y 80,7 %.
- &l ancho minimo sera de 1,50 m, el cual se incrementara segln destino en concordancia con los s
3.6.8, 36.10,5.11.1.3.1 ¥y 5.11.1.3.2 del Reglamento Gral. de Construcciones.
Al inicio y al final de cada tramo de escalera se ejecutara franja de prevencidn con textura y calor
contrastante con respecto al solado Y a los escalones, cuyo ancho sera igual al de la escalera ¥y su
profundidad minima sera de 0,60 m.

- las escaleras verticales o de gato solo podran materializarse para el acceso a azoteas intransitables, a
techos y a tanques de agua,

- los rellanos o descansos deberan presentar una longitud = al 80% del ancho de la escalera, con un
minimo exigido de 1,20 m.

- la altura libre de paso sera 2 a 2,20 m y se medira desde el solado terminado de un rellano 0 peidafio
hasta el techo, cielorraso o saliente que se emplee para cubierta de la escalera.

- la escalera estara provista de barandas laterales con pasamanos continuos y facilmente prensiles en
ambos laterales, los cuales deberan extenderse 0,30 m, desde el inicio y la finalizacion de Iz escalera.
Las barandas laterales dispondréan de pasamanos superior e inferior con diametro de 0,05 m. El superior
estara a una altura de 0,90 y el inferior a 0,50 m.

- cuando por razones reglamentarias o funcionales la escalera deba disponer de un ancho igual o
Mmayor de 2,40 m, se exigir4 una baranda longitudinal intermedia.

- el pavimento o solado de revestimiento sera ejecutado con material que presente resistencia al
desgaste y propiedades antideslizantes, tanto en superficies secas como himedas.

24.6 RAMPAS

- en fodas aquellas plantas, niveles, medios niveles vy desniveles aislados que no cuenten con acceso

mediante ascensor especial, deberan gjecutarse rampas fijas 0 mecanicas que aseguren el ingreso y el

traslado UMR a cada uno de los niveles previstos. La pendiente maxima de rampa fija sera de 6% v fa

maxima pendiente de las mecanicas sera del 10%.

- €l ancho minimo de las rampas sera de 1,50 m. Cuando la longitud de la rampa exceda de 8 m,

deberén materializarse descansos con una longitud = al 80% del ancho de |a rampa, con un minimg

exigido de 1,80 m.

- ©ncaso de que la rampa se conecte con una puerta, se ejecutara un umbral Cuyo ancho sera mayor o

fqual al de la rampa y su longitud minima, serd de 1,20 m. mas al radio de abatimiento de puerta.

- la altura libre de paso sera 2 a 2,20 m y se medira desde el solado terminado de rellano o de tramo de
Pahasta el techo, cielorraso o saliente que se emplee para cubierta de |a rampa.

la rampa estara provista de barandas laterales con pasamanos continuos y facilmente prensiles, que

deberan extenderse 0,30 m con respecto al inicio y al final de la rampa. Las barandas laterales

dispongiran de pasamanos superior e inferior. E! superior estara ubicade a una altura de 0,90 m y el

se prohibe la construccion de rampas escalonadas en superficies cubiertas.
- enfel comienzo y final de cada tramo de rampa se colocaran bandas de prevencion, cuya textura y

f/deberan ser contrastantes respecto del solado y los escalones. Deberan presentar una profundidad
60 my un ancho igual al de 1a rampa.

I'pavimento o solado de revestimiento sera ejecutado con material resistente al desgaste y debera
prgsentar propiedades antidesszantes, tanto en superficies secas como humedas.

2417 ASCENSORES Y MEDIOS DE ELEVACION
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- enlos edificios integrantes de Ia Unidad Turistica Fiscal que dispongan de dos (2) o mas plantas, uno
(1) o mas entrepisos se debera ejecutar al menos un (1) ascensor UMR. En el computo de plantas y
entrepisos se incluirén los niveles correspondientes a subsuelos destinados al uso pubiico.

- al menos uno (1) de los ascensares exigidos por la reglamentacién vigente debera ser apto para el

avtomatica y cumplir las medidas interiores de cabing exigidas.

- las cabinas elevadoras Para ascenso, descenso y transporte UMR dispondran de laﬁﬁg{;éntes
caracteristicas: AR £

o ok
- las dimensiones interiores minimas de las cabinas seran = ancho- 1,10 m. y largo: 1,3 m

- debera contar con Pasamanos perimetral, ubicado a una altura de 0,90 m del pis_pileﬁ’a ca'bf;na y
separado 0,05 m de los paneles de [a misma. i rd

- la distancia entre el piso de la cabina y el nivel de ascenso y descenso de usdarlgé ';tendrg‘a una
tolerancia maxima de 0,03 m. hacia arriba o hacia abajo. S

- el solado de la cabina sera fijo y estara construido con material antideslizante, tanto en eél.umbral de
acceso a cabina como en el interior de fa misma.

- la botonera de control estara ubicada a una distancia de 0,50 m de la puerta. Los botones inferiores se
ubi i

registrada en sistema visual coman (bajo o sobre relieve) y en Braille (sobre relieve).

- lacabina debera disponer de sefalizacion de la direccién de marcha y de sistema visual para informar
de la existancia de puertas abiertas.

- el nivel de iluminacién sera 2 g 100 lux, proyectados sobre superficie de cabina y el disefio y la
disposicion de los artefactos luminicos debera facilitar |a percepcion interna de la cabina a usuarios con
disminucion visuat,

- seinstalara sistema de energia auxiliar, para el funcionamiento alternativo de iluminacion y alarma.

- las puertas de las cabinas para usuarios con desplazamientos reducidos deberan presentar las
siguientes caracteristicas:

L

la superficie inmediata a las puertas de los ascensores, destinadas a embarque y desembarque de
usuarios, debera disponer de una dimension minima de 150 m. x 1,50 m.
* elancho v la altura de Ias puertas seran superiores o iguales a 0,85 m ¥ 2,00 m. respectivamente.

los sistemas de apertura de puertas correspondientes a caja y cabina elevadora, seran automéaticos
(apertura central, apertura unilateral, apertura plegadiza con pafios ilenos).
* deberan contar con el Simbolo Internacional de Accesibilidad, ubicade en el frente externo de la caja
de ascensores
¥ cuando por razones de restriccion de espacio fisico no pueda ser ejecutada una rampa en las
condiciones especificadas en este Capitulo, podran emplearse medios alternativos de elevacion
(plataformas elevadoras, silla elevadora, sostén elevador para escaleras stc.)

*

*

exigidas para ancho de escaleras. .
* todos los medios electro-mecanicos alternativos de elevacion  deberan estar provistos  de
accionamiento manual para casos de emergencia.

para especificaciones técnicas de ascensores y medios de elevacién sera de aplicacion la Ordenanza
12236, en las disposiciones Que no se opongan a los contenidos de la presente,

24.8 SANITARIOS Y VESTUARIOS

- los edificios integrantes de la Unidad deberan disponer de, por lo menos, dos (2) locales
sanitarios UMR, los cuales deberan localizarse en el sector correspondiente a vestuario y sanitario
general.

- el local sanitario estara provisto, como minimo, de un (1) inodoro y un (1) lavatorio, ambos con sus
griferias y accesorios funcionales respectivos.

- la dimension minima del local sanitario serd de 2,30 mx 2,25 m y debera permitir a una silla de ruedas
efectuar un giro de 360°, continuo y desprovisto de obstaculos que lo impidan.

- el plano de asiento del inodoro estara a 0,50 m de altura, distancia medida desde nivel de solado
terminado. A cada lado del inodoro se ubicaran barrales metalicos cuyo didmetro estars comprendido
entre 0,05 my 0,10 m. Y su altura sera de 0,80 m, medida desde nivel de solado terminado. Ambos
barrales seran abatibles, a efectos de facilitar el traslado del usuario desde la silla de ruedas al inodoro.

accionamiento, ubicado en altura accesible para el usuario

- el planc operable del lavatorio estara ubicado a una altura maxima de 0,85 m. medida desde nivel de
solado terminado. Se debera adoptar lavatorio de pared, con espacio inferior libre de elementos hasta
una altura de 0,70 m. El lavatorio dispondra de tuberfas de alimentacién y desagie, cubiertas con
material termoaislante. .

- la totalidad de los accesorios de bafio (portatoallas, portarrollos, jabonera etc.), interruptores de luz y
demas objetos operacionales deberan instalarse a alturas comprendidas entre 0,60 my 0,90 m, medidas
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desde nivel de solado terminado. Sobre el lavatorio Y a una altura de 0,90 m, del piso terminado, se
debera ubicar un espejo, inclinado hasta 10° para que Ia persona sentada pueda verse en el mismo.
- el recinto sanitario debera disponer de una barra perimetral fijada a la pared y continua en todo el

tendra un diametro comprendido entre 0,05 m y 0,10 m., estara ubicada a una altura de 0,90 m nivel de
Piso terminado y se instalara separada de la pared 0,05 m.
- los colores seleccionados para paredes, puertas, revestimientos, artefactos y accesorios deberan

wgSegurar un adecuado contraste cromético a efectos de facilitar la identificacion y la movilidad de
iﬁ{p{ ¥eLsonas con discapacidad visual,
fwft;

‘.2-80 la baterla de bafios {damas, caballeros o de familia) deberan instalarse mesadas o bandejas
p{;1;.95;;31‘\?.9abIes para facilitar Iz limpieza de bebés.
Y, - B”e'@eré contar con sistema de alarma sonora y letrero indicador de emergencia. La alarma sera
“»  accignada mediante botén pulsador, del tipo tecla grande, ubicado en el interior del local sanitario y a una
7 distancia de 0,60 m del solado. El tablero, con indicacion luminosa deberd colocarse en el exterior del
v.;?lo‘ca}; anitario. En el caso de contar con un area de recepcion o administracion, colocar en el sanitario el
t,im;fe conectado a dichas areas, con el fin de lograr la asistencia requerida por el usuario.
» =~ el vestuario deberd conformar una unidad funcional con el sector sanitario y debera disponer de un
=" espacio fisico en el cual pueda inscribirse un clrculo de diametro equivalente a 1,50 m, libre de
obstaculos, el cual debera permitir girar 360° una silla de ruedas.
- el vestuario debera contar con un espacio para ducha UMR, cuya dimension minima serd 1,00 m. x
1,80 m, provisto de duchador complementario de mano y de asiento con sus correspondientes barrales
de sujecion. Contemplar espacios de transferencia desde una silla de ruedas.
- la puerta de acceso a sanitarios y vestuarios asegurara una distancia libre de paso de 0,95 my debera
abrirse hacia el exterior del recinto, mediante cerradura de seguridad libre-ocupado. En su seccién
inferior debera instalarse chapa de acero inoxidable de 0,40 m de altura y ancho igual al de la puerta.
- el material del solado sers resistente al desgaste ocasionado por sustancias abrasivas y tendra
propiedades antideslizantes, tanto en condiciones secas como humedas.

- en el frente externo de la puerta del local sanitario y/o vestuario deberd colocarse el Simbolo
Internacional de Accesibilidad.

atencion y consumo. Asimismo, dichas mesas deberan disponer de espacio suficiente para
estacionamiento de silla de ruedas. coches para bebés o mdviles similares.

- el servicio gastronémico debera contar con mend escrito en sistema Braille (Ord. 14959) y permitir el
acceso de usuarios ciegos con su perro guia.

- al menos una cartilla del menu ofrecido debera estar escrita en letras de mayor tamafio que la
facilitada normalmente, a efectos de favorecer la lectura de usuarios con disminucién visual.

al mostrador destinado a tal fin, serd de 0,70 m.

- en caso de disponer de servicios o activigades Culturales (salas de teatro, salones de conferencia,
salas de cine etc.) se debera contar con un recorrido accesible para ingreso a los salones respectivos y
con espacios para estacionamiento de sillas de ruedas en sector de butacas, asl como de asientos
especiales para usuarios ancianos ¢ con sobrepeso.

- los locales de atencion publica deberan ser sefializados, mediante sistemas de comunicacion
adecuados para ciegos o usuarios con vision reducida.

- en lo que respecta a alarmas de seguridad, deberan adoptarse mecanismos o dispositivos que
permitan una facil percepcion y activacion por usuarios con sensorialidades reducidas, sean éstas
visuales ¢ auditivas.

- los sanitarios puablicos correspondientes a actividades gastronémicas o complementarias de la misma
deberdn tener al menos uno (1) sanitaric UMR.

g sotado de las circulaciones constitutivas de espacios destinados a los mencionados servicios, sera
@ con material antideslizante en condiciones secas y himedas. Ademdas debera ser resistente al
desgaste/de agentes metedricos y de sustancias abrasivas.

- Dispoher de un 10% de mesas firmes de 4 patas con una altura libre interior de 0,70m., anche libre
entre pafas de 0,80m, una profundidad libre bajo la superficie de apoyo de 0.65m.

- Dispofrer de un 10% de sillas Cuya altura de asiento se encuentren entre 0,40m y 0,45m vy tengan una
profundidad comprendida entre 0,41m y 0,43m. '

- Prever que el conjunto de mesas adaptadas se encuentre ubicadas en un sector cercano a los puntos
de saljda de emergencias como a los sanitarios pablicos.

- PIgver en areas gastronémicas de autoservicio, bateas/bandejas a una altura no mayor a 0,80m.

£ £aso de contar con decks en areas de terraza y/o expansién del &rea gastronémica al exterior, la
dracion del mismo (espacio entre madera ¥y madera) no deberéa superar los 0,02 m.
¥itar la colocacion de elementos colgantes/carteleria a una altura inferior a 2,10m.

- Qfagacitar al personal para la atencion a las personas con discapacidad y/o movilidad reducida.
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24 10 SECTOR DE SOMBRA
- Prever al menos dos (
movilidad reducida.

- Prever que dichas unidades se encuentren ubica
ingresos accesibles.

En dichas unidades el sclado debera ser de un material
permanencia de personas en silla de ruedas, es decir, debe
inscribirse un circulo de 1.50m. de diametro libre de obstaculos.

2) unidades de sombra de uso prioritario para personas con discapacidad y/ o
das en las proximidades de los sanitarios, vestuarics e

firme que permita el desplazamiento y
ser de tal medida que al menos pueda
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CAPIiTULO VI
CLAUSULAS PUNITIVAS

. Las transgresiones al Pliego de Bases y Condiciones haran pasible al concesionario de las
sanciones establecidas conforme las nofmas que a continuacién se determinan. También seran

consideradas transgresiones las que configuren violacién a lo preceptuado en las leyes y ordenanzas de
orden publico,

ll.  Alos efectos que trae aparejado la reiteracion de infracciones, salvo el incumplimiento en el pago de
= “=ganon, se entendera que el ordenamiento de las mismas corresponde al ejercicio anual, entendiéndose
5y | “"!\‘ta . _— . -
p,. Por al el perlodo de doce (12) meses comprendido entre el 1 de julio y el 30 de Junio del afio siguiente,
: “- débigndo computarse s6lo las infracciones con sancion firme en sede administrativa.
' III:l’Ena la determinacion de los montos a tener en cuenta para la aplicacion de multas contractuaies, se
tomara el valor del canon vigente a la fecha que se cometa la transgresién.

b
o

W J_\}.'."S':é!}determina camo infraccion especial el incumptimiento en el pago de canon en la fecha tope
7 es\tig.ﬁ(ada en el presente Pliego.

Wi V Toda sancion de caducidad traerd aparejada en perjuicio de quien la sufre, su inhabilitacion por un
periodo de cinco (5) afios para presentarse en futuras licitaciones y/o concursos, convocados por el
Municipio de Gral. Pueyrredon y/o Entes Descentralizados.

V1. Constatada una infraccién, debera labrarse un Acta, la que se notificara en el domicilic constituido a
tales fines por el concesionario, o en la propia Unidad Fiscal indistintamente.

VIl Si la infraccion constatada es una accién U omisién no susceptible de ser subsanada en el mismo
acto, se lo intimara para que lo haga dentro de los tres (3) dias habiles administrativos.

VIII. Quien pretenda la ampliacion del término referido en el parrafo anterior debera solicitarlo por escrito
y dentro de dicho plazo al Municipio de Gral. Pueyrredon.

IX. El infractor tendra un plazo de tres (3) dias habiles administrativos -a partir de |a fecha de notificada el
acta de infraccién para formular descargo por escrito ante e Departamento de Unidades Turisticas
Fiscales y aportar las pruebas instrumentales que lo fundan. Vencido el plazo establecido sin que se
formulare el descargo, o desestimadas las defensas en su caso, se dictara el acto administrativo
respectivo, imponiéndose las sanciones que correspondan.

X. En caso de que al infraccionarse se hubiera impuesto la obligacién al concesionario de hacer o no

hacer alguna cosa, se considerard para graduar la sancién el cumplimiento o incumplimiento de la
obligacién impuesta.

XL El hecho de haber corregido las transgresiones que dieron origen a la infraccién no afecta la
aplicacion de sancién y demas consecuencias.

XlI. El importe de las multas contractuales debera ser abonado por el infractor, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la notificacién de la sancien

XIII. Las sanciones impuestas podran ser recurridas en la forma y tiempos establecidos en la Ordenanza
Gral, - Procedimiento Administrativo Municipal {Articulo 89° y cctes.).

. Serdf condicién de procedencia y admisibilidad de este recurso, el previo depésito de la multa
Impuesta; lo que debera efectivizarse bajo protesto en el plazo sefialado en el itermn Xl de las presentes

XIV. Elfrecurso presentado sin acreditacién del depésito al que se refiere el precedente apartado, sera
rechazado in fimine, no pudiéndose considerar interrumpido o suspendido el plazo para recurrir.

Fl Municipio de Gral. Pueyrredon, al fijar 1a sancion, tendra en cuenta la existencia de atenuantes o
vantes.

Toda sancion firme emanada de los Juzgados Municipales de Faltas ser4 considerada a los fines
iStos en la Clausula Il. Las medidas que se adopten seran independientes de las que pueda
inar el Municipio en concordancia con las sanciones tipificadas en el presente.
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CAPITULO VI
INFRACCIONES Y SANCIONES

1. Tipo de infraccién

a. El falseamiento de Declaracion Jurada (Articulo 4° de las Clausulas Generales) y de datos solicitados
0 Su no presentacion. )

b. La transferencia de los derechos y obligaciones adquiridos sin auterizacién o por acto juridico
simulado.

¢. Dar otro destino a la unidad o no ajustarse estrictamente al mismo,

d. Elincumplimiento de los requisitos minimos exigido para la formalizacién de Ja firma de confrato.

e. La constatacién y verificacién fehaciente de acciones tipificadas en la Ley 26,842 Y cctes. - Trata.de
Personas, Ley 26.390 y cctes. - Prohibicién del Trabajo Infantil y Proteccion del Trabajo Adolescenté, Ley

23.592 y cctes. - Actos Discriminatorios y Ley 23.737 y cctes. - Tenencia y Trafico de Estupefac;gﬁtes{ -
f. Lafalta de pago del canon anual y su actualizacion si correspondiere. jff,""“‘
Sanciones pon

I
Para los items a, b.c,dye. b

Unica infraccion: corresponde Ia caducidad y pérdida de garantia contractual
Para el item .

Primera infraccién: La falta de pago en teérmino, dentro de los quince (15) dias corridos de vencido el

5

de vencido el plazo, se configurara causal de caducidad de |a concesién y perdida de [a garantia de
contrato en su totalidad.

La sancién dispuesta en relacion a la falta descripta en el inciso a. sera independiente de |a que pueda
resultar pertinente en el ambito de |3 justicia criminal competente.
La sancién de caducidad traers aparejada en perjuicio de quien la sufre, su inhabilitacién por un periodo

de cinco (5) afios para presentarse en futuras licitaciones y/o concursos, convocados por el Municipio de
Gral. Pueyrredon y/o Entes Descentralizados (inciso V. Punitivas)

2. Tipo de Infraccién .
a Incumplimiento injustificado de los plazos de obra.
b. La realizacién de obras nuevas, modificaciones y/o refacciones de obra no autorizadas.

. La falta de presentacion por el concesionario de Ia documentacién referida a cesiones parciales de
areas de explotacion y de la habilitacién de las mismas.

d. Lano contratacion de segures en tiempo y forma,
€. La falta de constitucién de garantias en tiempo y forma y, de corresponder, su actualizacian.

f. Las faltas relacionadas con la prestacién de servicios e incumplimientos a las disposiciones que
afecten a la habilitacion comercial (integral/parcial).

g. La falta de presentacion en término del Legajo Técnico de Obra completo.
h. Realizar movimientos de suelo ¥ arena sin la debida autorizacion de Ia autoridad competente.

Sanciones

Primer Infraccién: Multa graduable entre el quince por ciento (15%) al treinta por ciento (30%) del canon
vigente.

Sequnda Infraccion: Multa graduable entre el treinta Y uno por ciento (31%) al sesenta por ciento (60%)
del canon vigente,

Tercer Infraccién: Caducidad de |a concesion y pérdida de la garantia de contrato,

3. Tipo de infraccién

a. El incumplimiento de plazos determinados en este Pliego para la presentacion de documentacion de
obra (planos, comprobantes, informes técnicos), a excepcion del Legajo Técnico de Obra completo
(Incise 2.g.). .

b. El incumplimiento de obligaciones contractuales respecto a la observancia de los periodos de
actividades.

C. La publicidad y/o cualquier otra actividad no autorizada dentro y/o fuera de los limites de Ia Unidad.

d. No respetar las areas de arena autorizadas y aranceladas para el desarrollo de actividades
economicas y prestacion de servicio,

e. La obstruccion o cierre de los pasos plblicos.

Sanciones

Primer Infraccién: Multa graduable entre el cinco por ciento (5%) y el quince por ciento {15%) del canon
vigente.

Sequnda Infraccisn: Multa graduable entre ef dieciséis por ciento (16%) y el treinta por ciento (30%) del
canon vigente.
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Tercer Infraccién: Multa graduable entre el treinta y uno por ciento (31%) y el sesenta por ciento {60%) del
canon vigente.

Cuarta Infraccién: Caducidad de concesién y perdida de la garantia de contrato.

4. Tipo de Infraccién

a. Falta de mantenimiento y/o limpieza de todos los espacios propios cubiertos y/o descubiertos, publicos
y/o arancelados de ia Unidad.
b. Falta a normas de higiene y horario de servicios en instalaciones sanitarias.
¢. La obstaculizacion de inspecciones.
8 i . sanciones
AL . Primer Infraccién: Multa graduable entre el diez por ciento (10%) y el quince por ciento (15%})
w  vigente. )
&

Sequnda Infraccién: Multa graduable entre el dieciséis por ciento {16%) y el treinta por ciento (30%) del
canon vigente.

; Tercer Infraccion: Multa graduable entre el treinta Y uno por ciento (31%) y el sesenta por ciento (60%) del
L. canongigente. '

‘Quaita Infraccion: Caducidad de concesién y perdida de la garantia de contrato.

del canon

5. Tipo de Infraccién

La no entrega de la unidad por causa de caducidad de concesion, revacacion del contrato, expiracion del

plazo de concesién, y toda otra situacion que obligue a la restitucién al Municipio de la Unidad segun el
Pliego de Bases y Condiciones.

Sanciones

Unica sanci6n: Inhabilitacion par un periodo de cinco (5) afios para presentarse en futuras licitaciones y/o

concursos, convocados por el Municipio de Gral. Pueyrredon y/o Entes Descentralizados (inciso V,
Punitivas) y pérdida de la garantia de contrato.

6. Tipo de Infraccién

El incumplimiento de las obligaciones emergentes del presente pliego y que no estuvieren expresamente

tipificadas en este capitulo y que corresponden a legislacion de aplicacion en el ambito del Partido de
Gral. Pueyrredon en las actividades realizadas en la Unidad.

Sanciones

Primer Infraccién: Multa graduable entre el cinco por ciento (5%) y el quince por ciento (15%) del canon
vigente,

Segunda Infraccién; Multa graduable entre el dieciséis por ciento (16%) y el treinta por ciento {30%) del
canan vigente,

Tercer Infraccién: Multa graduable entre el treinta y uno por ciento (31%) y el sesenta por ciento (80%) del
canon vigente,

Cuarta Infraccién: Caducidad de concesion y perdida de la garantia de contrato. La sancién de caducidad
traera aparejada en perjuicio de quien la sufre, su inhabilitacién por un perfodo de cinco (5) afos para

presentarse en futuras licitaciones y/o concursos, convocados por el Municipio de Gral. Pueyrredon yfo
Entes Descentralizados (inciso V, Punitivas)

7. La falta de pago en término de las multas generadas por la aplicacién del presente Capitulo seran
asentadas en el registro de morosos de Ia Municipalidad de General Pueyrredon.

GRADUACION DE LAS SANCIONES

Sin perjuicio de otros que pudieren resultar de Ia consideracion de cada caso en particular, las
resoluciones que se dicten tomaran en cuenta, como elementos para la atenuacion o agravamiento de la
resp bilidad de los infractores, los siguientes atenuantes o agravantes CuUya enunciacién no es

a. Laacfitud positiva frente a una verificacién de rutina y la colaboracién prestada durante su desarrollo.
b. La gdecuada organizacion, actualizacion y accesibilidad de las registracionas y archivos de

¢. LaBuena conducta general observada respecto de sus deberes formales y obligaciones de pago con

ausencia de sanciones firmes, por infracciones a los deberes y obligaciones -formales o materiales-
responsables.

vantes

a actitud negativa frente a la verificacion y la falta de colaboracién o reticencia activa o pasiva
epdenciada durante el desarrollo de la misma.

La insuficiente y/o inadecuada organizacion, actualizacién y accesibilidad de las registraciones y
chivos de comprobantes.
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¢. El incumplimiento o cumplimiento irregular de sus deberes formales y obligaciones de pago con
anterioridad a la verificacién. )

d. La reincidencia o reiteracién en la comisién de infracciones a los deberes y obligaciones -formales o
materiales de los responsables. A estos efectos deberan considerarse todos los antecedentes que
registre el infractor.
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ANEXO |
OFERENTE

PERSONA HUMANA

PERSONA JURIDICA

APELLIDO RAZON O DENOMINACION SQCIAL
NOMBRES DOMICILIO CONSTITUIDD
LE/LC/DNI DOMICILIO REAL

N® INSC, PERSONERIA

JURIDICA
CONYUGE RECHA / /
PROFESION FECHA CIERRE EIERCICIO
CUIT

C.UILT

N2 INSCRIPCION REGISTRO PUELICO DE COMERCID

APQDERADO/REPRESENTANTE

-4
=
CA
DOMICILIG CONSTITUIDO N de DOCUMENTO APODERADO/REPRESENTANTE YRR
ACREDITADO POR 5
DOMICILIO REAL FECHA / / S
.2
APODERADO N2 de DOCUMENTO L,
ACREDITADO POR FECHA / /
TELEFONO CONTACTO TELEFONO CONTACTO
e-mail e-mail

Manifiesto con cardcter de declaracién jurada que los datos
consignados son las correctos en los térmings del art, 3 del P.B.C.
que declaro conocer y aceptar. En caso de invocar poder, debers
agregarse a dicha manifestacidn que se encuentra vigente en todos
sus términos,

FIRMA

ACLARACION

Manifiesto con cardcter de declaracién jurada que los datos consignados
son los correctos en los términos del art. 3 del P.B.C. que declaro conocer y
aceptar. En ¢aso de invocar poder, debers agregarse a dicha manifestacién
Gue se encuentra vigente en todos sus términos,

FIRMA

ACLARACION

e TR e -
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ANEXO Il
CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DEL PLIEGO

AL MUNICIPIO DE GENERAL PUEYRRED_ON
Por la presente,
(razéprS0vial o apellido y 'aa;,:.'ar;'a;;i'"5@@5@3“'aéa"a“;a;age.g;;;a;;;e";saaaeé;;r"ae.;a;.;; en todos sus

Pliego de Bases y Condiciones que rige el lamado a Licitacion Publica para otorgar el uso y
de la Unidad Turistica

Asimisrfio, me/nos someto/sometemos expresamente a los Tribunales Competentes en lo Contencioso
Adminigtrativo con asiento en la ciudad de Mar del Plata, con renuncia a todo fuero o jurisdiccion,

Susdribe/suscribimos Ia presente en calidad de interesado, apoderado o representante legal,
ci stancia que acredita con

r cuando no se actda como interesado directamente)

e
P AN e e
"Q‘:;':',- e Firma y aclaracién

27
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ANEXO Il
INHAEILIDADES

AL MUNICIPIO DE GENERAL PUEYRREDON

Por la presente,
(razén social o apeliido y nombre del oferente) declaro/deciaramos bajo juramento no estar comprendidos
en los impedimentos de concurrencia que determina el'citado pliego en el Articulo 4°,

(Lo expuesto precedentemente, revestira el caracter de Declaracion Jurada a los efectos legales que
correspondan).

Suscribe/suscribimos la presente en calidad de interesado, apoderado o representante legal,
circunstancia que acredita con

(llenar cuando no se actlia como interesado directamente).

Firma y aclaracion

28



1y

i

L e 4

“’
W g (I i il

e
=
Y pid

Municipalidad de
General Pueyrredon

. ANEXO
CARACTER DE UNIDAD TURISTICA FISCAL

AL MUNICIPIO DE GENERAL PUEYRREDON
Par la presente,

(razén social o apellido y nombre del oferente) en caracter de Oferente de ia Unidad Turistica Fiscal

objeto de la presente Licitacion, declaro / declaramos en caracter de Declaracion Jurada lo siguiente:

IV.A CONCURRENCIA

Declaro/declaramos haber concurrido a la Unidad, conocer y aceptar el sitio y sus instalaciones en las
condiefongs en que se encuentra.

‘B CARACTER DE BIEN DEL DOMINIO PUBLICO

eclaro/declaramos reconocer el caracter de bien del dominio publico de la Unidad, por lo que extinguido
el contrato por cualquier causa, reconozco/reconocemos y acepto/aceptamos en forma expresa el
derechofdel Municipio de Gral. Pueyrredon a tomar posesién de la Unidad de pleno derecho por via
adminigtrativa, sin previa interpelacién extrajudicial ¢ recurrir a accién judicial de ninguna Indole.

ONACION EXPRESA

alizo/formalizamos la donacién expresa a favor del Municipio de Gral. Pueyrredon de los muebles,

derias, enseres e instalaciones que no se hubieran retirado de la Unidad para la fecha en que
Exigible la entrega de esta, libre y desocupada.

Firma y aclaracién-

29
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ANEXO V
A - OFERTA

Vengo/venimos

(raz6n social o apellido y nombre del oferente)
explotacion de la Unidad Turistica Fiscal ,
ubicada en la localidad de Mar dei Plata, Partido de Gral. Pueyrredon, en un todo de acuerdo al Pliego
de Bases y Condiciones que rige el presente llamado a Licitacion Piiblica.

a formular oferta para el otorgamiento de uso y

Ofrezco/ofrecemos pagar;
A En concepto de Canon Anual, la suma de

PESOS ($

B. En concepto de Inversién de Obra e Infraestructura, la propuesta asciende a la suma de -15 o '
PESOS (s Y

(el monto de obra ofertado es Valor Neto, sin tvay T N

Se agrega, asimismo, la documental correspondiente al Plan de Ejecucion y Presupuesto de Obra, que
justifica lo ofertado en monto de Obras e infraestructura. Los montos incorporados son Netos, sin IVA.

Firma y aclaracién
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ANEXO V
B- PRESUPUESTO DE OBRA

Alos fines de la determinacion del Monto de Obra Oferta

do en el Anexo V - Alinciso B se debera adjuntar
completo el Modelo de Presupuesto de Obras a Ejecutar

que es parte integrante del presente.
A los efectos de su analisis y evaluacion, en la confeccion del Presupuesto deberan respetarse los
siguientes items:

a. los valores de materiales y los valores globales a incorporar se computaran sin LVA., a valor neto.

b. en el presente presupuesto no se computa el equipamiento de uso (

de cocing, de playa, de salén
restaurante, de gimnasio / spa, hospedaje, locales comerciales, etc.)

w = H

'“E:..‘__,cu,a‘ndo se trate de cotizaciones en valor giobal, el mismo incluira materiales, mano de obra y
€guipamiento especifico para su ejecucion, Cuando se t

. rate de tareas con discriminacién de materiales y
. méh@o derobra, deberé incluirse la especificacién de materiales a utilizar {marca, tipo, tamario, etc.)

o
4 -ty

-

o~
k3 c'i; ef-todds los casos, cuando un item ten
seénuiCiando cada material ut
g %§%E}m'inacién.

”

>

w

ga mas de una variante, las mismas se deberan especificar
lizado y su local de aplicacién, sean estos materiales ocultos, revestimientos

M \&Rﬁ‘él’ﬁresupuesto de Obra debera incluir | totalidad de los trabajos a ejecutar, aquellos rubros o items
que no g encuentren incluidos en el Modelo adjunto deberan agregarse manteniendo el esquema dado.

§ dafos incluidos en el presente Presupuesto de Obras

en términos de cantidades, superficies,
tros lineales, etc. deberan-ser corroborables en la Do

cumentacion Grafica del Proyecto de Obra

resupuesto de Obra debera estar firmado por el Oferente, por el Profesional interviniente y tener el
del Colegio Profesional correspondiente.

El piesente Presupuesto es parte de la documentacion de obligatorio cumplimiento en la presentacion de
ferta (articulo 13.2.2 - Clausulas Generales) por lo qu

€ su ausencia y/o completamiento defectuoso
ara con iguales efectos a las restantes obligaciones definidas en el articulo 17° de las Clausulas
Geherales.

31
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ANEXO VI

VERIFICACION DE DEUDAS POR TRIBUTOS MUNICIPALES

En virtud del llamado a licitacién publica dispuesto por Ordenanza N® . . . y Pliego de
Bases y Condiciones, en caracter de Declaracién Jurada informo ser titular de los inmuebles ylo

comercios que a continuacién se detallan:

INMUEBLES
NOMENCLATURA CATASTRAL UBICACION N° CUENTA T.S.U.
COMERCIOS
DOMICILIO N° CUENTA T.LS.H.

APELLIDO Y NOMBRE Y/Q RAZON SOCIAL

ACLARACION A
EN CARACTER DE FIRMA:
VISADOS

DEPARTAMENTQ UNIDADES TURISTICAS FISCALES

DIVISION CERTIFICADOS - A.R.M.

Verificacién de los datos indicados.
Libre deuda en concepto de Cancnes y Multas.

Fecha, Firma y Sellg

Fecha, Firma y Sello
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ANEX VII
PLANO DE UBICACION Y LIMITES DE LA UNIDAD

PR

IMITIE NORTE: Calle sin Nombre
[

+

(E SUR: Calle 1 Marquesado

Cognfprme mensura Anexo IX
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ANEXO VIl
OBRAS A EJECUTAR

ARTICULO 1°: MARCO CONCEPTUAL:

La presente propuesta tiene por objeto la puesta en valor del sector a licitar a partir del mejoramiento de
las actividades existentes, incorporande usos Que aseguren [a adecuada prestacion del servicio y la
valoracion urbano-paisajistica del lugar. En tal sentido, se deberan proponer servicios de apoyo a la
actividad principal, pudiendo preverse asimismo areas para el desarrollo de actividades recreativas, de
esparcimiento, y comerciales.

Si bien se considera que las propuestas son abiertas de acuerdo al criterio del oferente, se debera tener
especial consideracion en la adecuacion general del sector, particularmente en el tratamiento de los
espacios exteriores, la provisién de infraestructura Yy equipamiento con el menor impacto posible, pero

asegurando la calidad de las prestaciones de servicios considerando las particularidades de playa
publica nudo naturista con servicios previstas en este pliego.

ARTICULO 2°: PROYECTO DEFINITIVO / PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS

2.1 LEGAJO TECNICO DE OBRA

La presentacion del Legajo Técnico de Obra debera respetar los contenidos de la propuesta ofertada, con
una posibilidad de ajuste en superficie cubierta de hasta un veinte por ciento (20 %) en méas o en menos,
y sera la instancia en la que podran presentarse las adecuaciones al proyecto arquitecténico definitive.
Dicho Legajo Técnico de Obra sera evaluado por las dependencias con incumbencias, las que elaborarén
el Acto Administrativo que lo apruebe, siendo la fecha de notificacién del mismo la que da ,f‘»-ﬁiciq a-las
obras. A

La documentacién grafica y escrita que se presente debera estar firmada por el Conceéﬁg{nérﬁb y, el
Profesional actuante, quienes seran responsables ante el Municipio de sus contenidos. ’g\ e "‘\j £
El Proyecto Definitivo de Obras debera demostrar a través de la documental presentada; 1 estricta
posibilidad de ejecucion y de cumplimiento de plazos. A

2.2 DOCUMENTACION -
La documentacién componente del Legajo Técnico de Obra debera contar con una caratula
siguientes datos:

* denominacion U.T.F. / Concesionario / Profesional Interviniente / Visado Colegio.
Se deberan presentar dos (2) juegos completos de la documentacién de la Propuesta de Obras Propias
en formato Oficio, con ajuste a lo dispuesto por la Norma IRAM 4504 para el Plegado de Plancs, y copia
digital.

a. Plano de Conjunto - escala 1:200 / 1:250 / 1:500 -segun corresponda, donde conste la localizacién de
todas las construcciones, accesos, senderos, espacios publicos, areas intervenidas, y toda otra
informacién que se entienda necesaria para la comprensién de la intervencién integral del predio.

b. Planos de la Intervencion en la Unidad Turistica Fiscal - plantas, cortes y vistas de/los edificios/s -
escala 1:100. La documentacidn técnica debera expresar claramente todos los parametros que permitan
su evaluacién, con colores convencionales.

Deberan formularse cortes significativos, vistas técnicas con materizlidad, todas las plantas con cotas,
alturas, niveles, carpinterias, proyecciones, detalles técnicos, efc.

"R I Y

-

¢. Presupuesto de Obra discriminado por rubros y locales. Todos los montos deberan expresarse en su
Valor Neto, sin [VA.

d. Plan de Tareas y Curva de Inversiones discriminado por rubros y locales

€. Memoria Técnica Descriptiva, donde deberan estar descriptos de forma clara y precisa los criterios
adoptados para las obras, detallando técnicas y tecnologias a aplicar, distribucion funcional, materiales,
terminaciones, y todo otro dato que se considere valido y/o necesario agregar.

f. Perspectivas peatonales analogicas y/o digitales y/o imagenes demostrativas de la obra terminada.
* Contratos Profesionales

Como parte de la presentacién de arquitectura sera de exigencia la inclusion de los Contratos
Profesionales y Aportes.

Los contratos se confeccionaran con caracter de Proyecto y Direccion, tomando para tal fin los Montos de
Obra determinados en el Presupuesto de Obra definitivos.
g. Certificado de Impacto ambiental

h. Estudio de Impacto paleontoldgico.

2.3 PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS
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El concesionario debera iniciar las obras exigidas en el Pliego de Bases y Condiciones una vez aprobada
fa documentacion correspondiente al Legajo Técnico de Obra conforme al inciso precedente, debiendo
realizar la totalidad de las obras enunciadas en un plazo méximo de ejecucién de doce (12) meses. Se
exceptla del cémputo de este plazo el periodo comprendido entre el 1 de diciembre y el 31 de marzo del

afio siguiente a fin de que la Unidad se encuentre con todas las instalaciones habilitadas y en
condiciones de prestar servicios durante todo el periodo estival

Al momento de la toma de posesién, el concesionario podra iniciar los trabajos preparatorios en la
Unidad, correspondientes a tareas de limpieza, desmonte de estructuras existentes, mensura,
protecciones, replanteos que oportunamente autorice la dependencia interviniente.

Los plazos de obra mencionados no se modificaran por causa de presentacion de obras complementarias

y/o modificatorias de la Propuesta de Obra, la que sera evaluada porel EMTUR para su aprobacién o
desistimiento.

Debera contemplarse la habilitacién -como minimo y en primer término- de las obras relacionadas con los

sanitarios para uso piblico y obras de infragstructura, de modo que se asegure la prestacién de servicios
en forma adecuada.

P";ﬁl@ obligacién de ejecucion de la abra comprometida es exclusiva responsabilidad del concesionario, no
=~ . “Pydiendo ceder ni transferir dicha obligacién ni parcial ni totalmente a terceros. La deteccion de

.r.‘,j;jeymplimiento de dicho precepto por acto juridico simulado hara pasible al concesionario de la aplicacion
i, defasisanciones.
Tl

§om

L

¥

| , El EMTUR a salicitud y por los motivos expuestos por el oferente, en atencion a Ia magnitud del proyecto

L

&~ ofertado y a la razonabilidad del tiempo que demanden las nuevas construcciones propuestas, estara
* facultada para conceder un plazo mayor al mencionado en el parrafo primero del presente articulo.
4]
l,,v ARTICULO 3°: PLAN DE TRABAJOS Y CURVA DE INVERSIONES
El Plan de Trabajos Definitivo y Curva de Inversiones sera mensual formulado por camino critico o
diagrama de barras segun se solicite, e incluiran el total de la obra.
Al confeccionar la Red Secuencial General, debera incluirse detalladamente:

a. Tareas a desarrollarse en el lugar y sitio de la obra.
b. Tareas y suministros en taller y/o fabrica fuera del lugar de obra. Ingreso a obra
¢. Debera indicar montos y porcentaje de incidencia parcial por rubro y acumulado total.

El Municipio podra exigir la modificacion del Plan de Trabajos si a su juicio no es satisfactorio, su
aprobacién no libera al concesionario de |a terminacion de la obra en el plazo estipulado.

En caso de proponer el concesionario la modificacién de plazos, cantidad de obra o cualquier otro motivo
que altere el mismo, debera presentarse con anterioridad a dicha modificacidn con las adecuaciones del
caso acompafadas de las certificaciones que justifiquen el pedido. De no contar con argumentacion
suficiente y consistente, debera respetarse y ejecutarse el Plan de Tareas original.

ARTICULQ 4°: RESPONSABILIDAD Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO PARA LA
EJECUCION DE LA OBRA

El concesionario es siempre responsable por la correcta €jecucion y mantenimiento de las obras edilicias,
circulaciones, playa de estacionamiento, veradas y senderos, ete.

Se garantizaran materiales y elementos de primera calidad del mercado y serd responsable por fas

degradaciones o fallas que surgieran por efecto de la intemperie, riesgo de obra y/o cualquier otra causa,
quedando a su cargo las reparaciones correspondientes.

El cgncesionario estd obligado a ejecutar los trabajos de forma tal que resulten enteros, completos y
adequados a su fin, en un todo de acuerdo con |a propuesta, especificaciones y documentacién
pregentada, aunque en los mismos no se mencionen los detalles necesarios al efecto.

oncesionario realizara todas las gestiones y/o tramites de las obras a ejecutar ante las autoridades

cgrrespondientes, cumplimentando todas las exigencias y reglamentaciones vigentes que rijan sobre Ia
ecucion de obras y prevencion de seguridad e higiene. '

urante la construccion de las obras el concesionario asumira la responsabilidad civil exclusiva de los
afios y perjuicios que pudiera ocasionar a personas o cosas.
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El concesionario sera responsable por el pago de los aportes de ley correspondientes y seguros de los
obreros por &l contratados y el control de los mismos si optase por la subcontratacion,

Asimismo, de verificarse obras no autorizadas, no podra alegar ni transferir responsabilidades a terceros,
sean estos el director de obra, el representante técnico, los contratistas, los subcontratistas, los

cesionarios parciales o cualquier otra persona afectada directa o indirectamente a la concesién a su
cargo.

Sera por cuenta y cargo exclusivo del concesionario la contratacien y direccion del personal afectado 3

los trabajos, como asi también las responsabifidades laborales y previsionales emergentes de tal

respecto del Municipio.

Correra por cuenta exclusiva del concesionario el pago de los haberes del personal, en las sumas que
convenga con el mismo o que legalmente corrgspondan dando estricto cumplimiento a todas |as
obligaciones legales, las cargas previsionales, impositivas, aportes a obras sociales, asignasiongs
familiares y de cualquier naturaleza que pudieren corresponder, efectuando las retenciones de{jff;:?.‘ o

' 3

et

ARTICULO 5°: SOLUCION DE DIVERGENCIAS by
5.1 DIVERGENCIAS - R

Cualquier divergencia que ocurriese en relacion al Proyecto de Obra Definitivo aproba\'{ﬂ_oj entre el
concesionario ¥ la autoridad a cargo de la inspeccién, serd resuelta por la autoridad de apli¢acion., En
ningun caso el concesionario podra suspender unilateraimente los trabajos, sea total o parcialmente, a
raiz del tramite originado por la divergencia que pudiese producirse.

5.2 APLICACION DE DOCUMENTOS TECNICOS

En caso de discrepancias en ia interpretacion técnica del Legajo de Obra respecto a su
ejecucion, prevalecera lo dispuesto en el orden siguiente:

1. el Legajo Técnico de Obra aprobado.
2. el Pliego de Bases y Condiciones Y sus Anexos.
3. las especificaciones técnicas.

4. los planos de detalles y generales, en ese orden, que sirvieron de base para la licitacion firmados por
ambas partes contratantes,

5.3 NORMATIVA DE APLICACION

Por tratarse de una concesién publica, la totalidad de tas obras a ejecutar se ajustarén a los contenidos
de la Ordenanza 6997 - Reglamento Gral. de Construcciones y cctes., a las normativas municipales

complementarias y a las disposiciones y reglamentaciones de Indole provincial y/o nacional que sobrs el
particular sean de aplicacion.

ARTICULO 6°: NORMAS SOBRE SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO

E! concesionario cumplira y hara cumpiir a sus subcontratistas durante el transcurso de la obra, las
normas vigentes en materia de Seguridad e Higiene en el Trabajo sean éstas de caracter nacional,
provincial y/o municipal.

Deberéa presentar un Plan de Seguridad e Higiene con detalle de emplazamiento e instalacién de obrador,
cerco perimetral, medidas de seguridad con respecto al transito y circulacién de maguinas y equipos de
trabajo, con intervencion de profesional competente, contratos y planos visados por el Colegio pertinente.

Dicha documentacion sera de obligatorio cumplimiento por parte de Ia concesionaria, sin la cual no podra
iniciarse las tareas programadas.

ARTICULO 7: RECEPCION DE LA OBRA

El pedido de Inspeccién Final y firma del Acta respectiva sera formulado por el concesionario por nota
ante la dependencia interviniente.

La Inspeccion de Obra labrara en original y copias el Acta de Recepcion de Obras, la que sera firmada
por la Inspeccién y el Representante Técnico del concesionario.

ARTICULO 8: CONSERVACION DE LA OBRA

Una vez recibida la obra y a partir de la fecha en que se labre el Acta a tal efecto, entrara a regir el
mantenimiento de las obras, que correra exclusivamente por cuenta del concesionario, a cuyo cargo

estaran las reparaciones que dispusiese la Inspeccién de Obra, las que se efectuaran en el plazo que
esta estipule. .
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La Direccion de Control de Obras en Unidades Turisticas Fiscales de la Secretaria de Obras y

Planeamiento Urbano tendra a su cargo el control de la obra durante todo el periodo de concesién y
constatara si el concesionario cumple con la conservacién permanente.

8.1. PLAN DE MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

Simultaneamente con la finalizacion de las obras comprometidas se pondra en marcha un programa
preventivo de las fachadas, de los espacios interiores e instalaciones. El mantenimiento se realizara
dentro de las condiciones establecidas en este Pliego, estando a cargo del concesionario durante todo el
perflodo de concesion, siendo exigencia la correcta funcionalidad de la totalidad de los espacios,

carpinter(as, barandas de seguridad, rejas de aire, estructuras, soportes, etc., debiendo realizar una
conservacion sistematica de los mismos.

,9"; T8g debera realizar un informe anual del estado de los espacios cesionados, debiendo los mismos dar

cumplimiento a normas contractuales particulares y las normas vigentes que apuntan al mantenimiento
i"'—,f,del edificio, que debera presentarse antes del 30 de mayo de cada afo.
o TEL

i T . . R . . . . . .
01 Erlas instalaciones contra Incendio, eléctricas, iluminacién, termomecénica, etc., se verificaran los

- eln entos necesarios para mantener un funcionamiento adecuado de las mismas.
< ,,'.,;J o

&
x‘g'ea?gélizara un especial tratamiento en el aspecto estético durante todo el perfodo de la concesion para
e quesia imagen del conjunto mantenga su calidad.

-

) Se realizara la limpieza y verificacion periddica de todos los sistemas de evacuacion de humo, gases y
olores, desagles pluviales y cloacales {funcionamiento de filtros, decantadores, canaletas y rejillas),
servicios antiplagas, debiendo- ejecutarse dichos trabajos con participacién de empresas especificas y

presentar las respectivas constancias de haber ejecutado dichas tareas conjuntamente con el resto de los
informes técnicos.

Dada la amplia exposicién del edificio al ambiente marino, se hara especial control de todos los
elementos exteriores, que sufran la accién de fuertes vientos {verificacion de gempotramientos, amarres,

insertos de fijacion, abulonados, etc.) y debera reforzarse el tratamiento anticorrosivo necesario para ia
preservacion estructural y estética de carpinterias, cerramientos, etc.

El Plan de Tareas de Mantenimiento Y Reparacién tiene caracter de obligacion anual, con Representacion
Técnica del Profesional de la Ingenierla y visado del Colegic Profesional pertinente. El mencionado Plan

de Tareas sera evaluado por las areas competentes del EMTUR, y de corresponder serd revisado y
readecuado conforme las exigencias planteadas.

ARTICULO 9°: AMPLIACIONES FUTURAS

Toda futura ampliacién y/o modificacién de los edificios y/o instalaciones habilitadas que se& desee

efectuar, sélo se podra proponer cuando se cuente con Acta de Recepcion Definitiva firme sobre la obra
autorizada comprometida.

-

El concesionario debera formalizar el proyecto de obra propuesto ante el organismo competente con la
debida apticipacion, quien autorizara o no lo solicitado; toda modificacién y/o ampliacion que na cumpla lo
presgriptg en este articulo queda sujeta a demolicién.

TiCULO 10° CONTROL Y RESPONSABILIDAD DE OBRAS Y SERVICIOS

El congesionario es responsable de la realizacién en término y conforme al pliego de las obras ¥
servicios, respondiendo por vicios, deficiencias y/o incumplimientos, no pudiendo alegar como eximente,
i plimientos de quien o quienes fueran su/sus contratistars. La inspeccidn podra exigir modificaciones
trabajos siempre que no se aparten de las bases previstas en el Pliego o lo ofertado.

fgso de producirse diferencias, por razones de omisién o interpretacion de las normas previstas en el

dnte Capitulo 0 &n los Anexos de Obra, las mismas seran salvadas segun lo previsto por el Pliego
Tipo - Especificaciones Técnicas Generales, Especificaciones Técnicas de H° A® y de Instalaciones
icas - en la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano del Municipio.
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ARTICULO 11°: MAYORES COSTOS

Todas aguellas obras ejecutadas por parte del concesionario, sean éstas por correccién de defectos,
vicios y/o materiales defectuosos, por utilizacion de tecnicas y/o materiales de menor calidad al previsto

obra del aprobado nj permutacion y/o compensacién de obra.

Los mayores costos que originen dicha variacion a la inversién de obra original autorizada seran por
cuenta y costo del concesionario sin derecho a reclamacion o interpesicion de recurso alguno.

ARTICULO 12°; VALOR TESTIGO DE OBRA

A todos los efectos del presente pliego, se considerara para la actualizacion de los montos de obra que
resulten de la oferta y concordantes el indice de precios de la construccion (ICC) publicado por el INDEC.

ARTICULO 13°: MEMORIA DESCRIPTIVA. Pl
A efectos de su puesta en valor Yy adecuacion, el concesionario debera ejecutar en sl sec @ob?as
detalladas como minimas en el presente Pliego de Bases y Condiciones. La proplesta deg‘tg‘krvéﬁm‘gntener
el sector de las condiciones fisico-ambientales naturales de origen, con desarrollo de ugﬁs‘;‘coﬁﬁpat;bles
que mejoren la prestacién del servicio ¥y un planteo paisajistico que optimice las cualidafies g}mbien‘tales
del lugar. S S
Dentro de la propuesta, ademas de las obras exigidas en el pliego, podran proponerse otras no previstas
en el mismo. En todos los casos, seran de aplicacion las pautas y disposiciones enunciadas en ‘este
Capitulo, quedando su aprobacion a exclusivo criterio del Ente Municipal de Turismo. (EMTQRJ)- g

Todas las obras a realizar sean éstas las exigidas en el Pliego como aquellas que surjan de la propuesta
por parte dei oferente, deberan ejecutarse observando las siguientes premisas:

Respetar el encuadre conceptual de puesta en valor y mantenimiento enunciados en g presente pliego
para el sector.

Todas las obras de arquitectura a ejecutar en el sector de arena deberan ser de caracter “removible”,
factibles de ser desmontadas al finalizar la concesién y que garantice el bajo impacto ambiental del medio
natural.

Ejecutar la obra edilicia, de infraestructura y/o equipamiento con materiales de primera calidad, solidez
estructural y correcta factura constructiva,

Respetar las pautas y criterios que se enuncian en este Capitulo, vinculados a imagen, materialidad,
usos, plano limite y ocupacion de suelo, como asi también los emplazamientos que para cada caso
defina el EMTUR,

Encuadrar los usos propuestos a los definidos por el presente pliego y los planteados en la oferta dentro

de las normas vigentes que para cada caso rija segun el rubro o especificidad (categorizacion
gastrondmica, salubridad, seguridad, accesibilidad, etc.).

Si durante el periodo de |a explotacién el concesionario pretendiera incorporar nuevas actividades ¥ para
ello fuera necesario remodelar y/o construir obra nueva, debera presentar ante el Departamento de
Unidades Turisticas Fiscales del EMTUR la documentacién correspondiente al proyecto de referencia
para sut analisis y aprobacion, previo a ejecutar las obras propuestas.

13.1 PAUTAS PARA LA PROPUESTA DE OBRAS

a/ MATERIALIDAD

b/ IMAGEN

Debera lograse una imagen de conjunto que constituya un aporte a las cualidades ambientales del
recurso natural, relacionando arménicamente los @spacios construidos y no construidos, compatibilizando

la propuesta en todas sus caracteristicas fisicas, formales y funcionales, respetando y optimizando las
condiciones del sector.

La exigencia de reversibilidad de las construcciones a instalar en la Unidad no implica precariedad en la

ejecucién de las obras, Por e contrario, deberan desarrollarse sistemas constructivos que aseguren una
correcta funcionalidad, resistencia estructural y terminacion.
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Los elementos tales como tanques de agua, chimeneas, tirajes, etc. deberan integrarse a las cualidades
generales de la propuesta de modo que su presencia no sea evidente.

¢/ OCUPACION Y PLANO LIMITE

Los usos a incorporar, que impliquen la construccion de obras de arquitectura y/o equipamiento en
general, deberan respetar:

W .
ve—“- ‘;\%

la superficie cubierta total que demanden los usos propuestos no podrd superar los cien metros
cuadrados (100 m?) construidos, con un porcentaje de flexibilizacion de hasta un veinte por ciento
(20 %) de la superficie estimada, la que podra ser considerada por una Unica vez y solo en
concepto de "ampliacion futura”.

Por considerar la modalidad de sombra mévil, no se admitira ningdn tipo de cerramiento divisienal
o que implique compartimentos estancos.

Si durante el periodo de explotacion el concesionario pretendiera incorporar obra nuava que
implique aumento de superficie cubierta, debera presentar ante el EMTUR el proyecto pertinente
para su evaluacion y aprobacion, admitiéndose un maximo de incremento de superficie cubierta
equivalente al 20% de la superficie total construida. Dicha alternativa se podra solicitar y/o
autorizar una vez finalizadas las obras comprometidas en la oferta y habiéndose labrado el Acta
de Recepcion Definitiva de las mismas.

mantener la totalidad de la superficie de arena fibre de construcciones fijas, pudiendo Gnicamente

instalar un médulo desmontable conforme lo especificado en las presentes Clausulas
Particulares.

d/ EQUIPAMIENTO

En el disefio del equipamiento para todo el sector que comprende la Unidad debera considerarse el
respeto por las cualidades generales del conjunto y su impacto urbano. Deberan adoptarse formas,
dimensiones, materiales y colores que se integren a los edificios y paseos impidiendo distorsiones @
agresiones fisicas y/o visuales de cualquier tipo. Tales consideraciones seran tenidas en cuenta para

todos los elementos del equipamiento del sector: sefializacion orientativa e informativa, publicidad,
iluminacion, asientos, cestos de residuos, etc

13.2. CERTIFICACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Sera obligacién contar con una evaluacidn de impacto ambiental del proyecto de obras, la que de
acuerdo a la Ley Provincial 11723, debera ser analizada por la Direccién de Gestién Ambiental de la

Municipalidad a efectos de abtener la Declaracion de Impacto Ambiental, el que debera agregase el
momento de la presentacion del legajo técnico de obra.

13.3 ESTUDIO DE IMPACTO PALEONTOLOGICO.

Por encontrare la unidad turistica fiscal en los limites comprendidos por la Ordenanza 22325 (zonas con
yacimientos paleontologico), es necesario contar con el estudio de impacto ante el Centro del registro

del patrimonio arqueoldgico y paleontologico ( CREPAP) el que deherd agregase el momento de |a
presentacion del legajo técnico de obra.

ARTICULO 14°.- OBRAS A EJECUTAR

E| concesionario debera ejecutar las obras que se detallan a continuacion. Todas las obras a realizar
sean éstas las exigidas en el presente pliego como aquellas que surjan de la propuesta por parte del
oferente, deberan ejecutarse observado las pautas y criterios enunciados en los articulos precedentes de

Capitulo encuadrandose asimismo en lo normado por la Ordenanza 6997, Reglamento General de
ongtrucciones.

144 OBRAS MINIMAS A EJECUTAR

. Demolicion/reacondicionamiento y /o puesta en valor:  del edificio existente utilizado en la
Lualidad como sanitarios pablicos con sector de damas, caballeros y UMR y duchas exteriores

decuando los mismos a las normativas vigentes. (Ordenanzas 13007 y 22.223). Superficie aproximada
3B m2.

.- Demolicién/ reacondicionamiento y / o puesta en valor: del edificio existente — {morfologia tipo

abafia)- utilizado como. habitacion para casero, bafios para usuarios de pileta, duchas y oficina de
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informes. Superficie aproximada 30 mg2,

C) Puesta en valor/ reacondicionamiento: Sector Pileta recreativa, Salon de usos Multiples y Modulo
gastrondémico readecuar a la hormativa vigente. Superficie aproximada 24 m2.

D} Demolicion / reacondicionamiento del Espacio semi cubierto para masajes/mirador Superficie
aproximada 10 m2

E) Demolicién / reacondicionamiento chiringo sobre la playa/ modulo Y sector de expansion,

No obstante, el caracter desmontable de los médulos, no deberan ofrecer una imagen de precariedac]
que vaya en desmedro de las cualidades ambientales del sector. La documentacion del disefio funcional
y formal, como de los materiales 3 utilizar en su construccien y las terminaciones de dichos madulos
deberan ser presentados a Ia Municipalidad, previo a su instalacion, para su evaluacion Y aprobacian.

F). - Senderos, espacios exteriores y bajada a la playa

Deberan ser refaccionadas y/o reconstruidas la totalidad de las escaleras, bajadas a la playay rampas
existentes en |a unidad, realizando los siguientes trabajos:
»
,-'.f) N K L
1. demolicion de sectores de escaleras y/o rampas existentes sin uso por deterioro o destnﬁi‘ccién parcial
o total de tramos.

2. reconstruccion de escaleras y/o rampas existentes deterioradas,

¢

Ly

. . - . . ' L N

3. nivelacion de escalones, realizando el redimensionamiento de ancho de tramo, y alzad s de-acuerdo
a standards del Reglamento de Construcciones. W %

.

A

R

4 ny

wp

G.- Obras en Sector Estacionamiento y acceso.

Deberan realizarse las siguientes tareas;

« nivelacion de la superficie, previendo los desaglies correspondientes

* demarcacion de sector por medio de mojones o marcas a nivel del suelo, no permitiéndose
vallados o tranqueras que afecten lag visuales y la imagen general del lugar.

H.- Instalaciones sanitarias y desagiies: el cencesionario realizara, a su exclusivo cargo, todas las
obras de infraestructura necesarias para la habilitacion de los edificios. Las tareas a ejecutar respecto de
desaglies cloacales y pluviales, instalaciones de agua potable, electricidad y gas seran las siguientes:

remocion de |as instalaciones actuales, por encontrarse en estado precario, procediendo a su sustitucisn
por instalaciones nuevas.

conexién a las redes correspondientes. .
la profundidad de cada red, los materiales, terminaciones y dimensiones de caferiag y demas elementas
Que componen las instalaciones, y los porcentajes de las pendientes en los casos de los desagiies

seran los que especifique el Reglamento de Construcciones y la dependencia competente en cada
caso,

No se permitira ninguna instalacion, cableado o cafer(d a Ia vista 0 aérea,

l.- Obras de parquizacion y Forestacién

El concesionario debera prever la parquizacion y forestacion general del sector a §u cargo, presentando
una propuesta avalada por profesional en Ia materia, la que sera evaluada Yy autorizada por la
Municipalidad; la misma debera asegurar la adecuada y permanente renovacion y mantenimiento de
especies vegetales y sectores destinados a parquizacion,
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ANEXO IX
PLANOS DE MENSURA
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Mar del Plata, 15 NOV 2022

AL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE:

Ref.: Expte. 1771-0-2022 Cuerpo 01

Por las presentes actuaciones se tramita el
Llamado a Licitacién Publica para otorgar en concesidn el uso y explotacion de la Unidad

Turistica Fiscal denominada PLAYA ESCONDIDA, la que se encuentra ubicada sobre Ruta
11 Km.552.

A través del Ente Municipal de Turismo se
ha elaborado un proyecto para su puesta en valor, a través de la implementacién de una
concesion con caracteristicas diferenciales como lo es una de playa nudo naturista con

“kervicios, esta modalidad se encuentra basada en el concepto del naturismo en armonia

2 '}é’g/’{tﬁel entorno y el respeto por e! medio ambiente.
*"f’l'[l,'_. " -

j

-

A

e

g Condiciones que intenta dar respuesta a los objetivos planteados y coadyuvar a diversificar

Los objetivos de esta licitacidén han sido los

.. de conservar la identidad de esta unidad fiscal, asegurar la provision de servicios basicos
~ acorde a la demanda del sector, al perfil de los usuarios y a la puesta en valor y

~inreag§)‘hdicionamiento de la infraestructura existente.

w/ Se ha desarrollado un Pliego de Bases vy

la oferta turistica de nuestra ciudad.

De la evaluacion de los parametros
econémicos a fin de determinar la rentabilidad del proyecto, se concluye en la necesidad
de establecer un periodo de concesion de quince (15) afios y un canon anual oficial de
Pesos SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL ($ 675.000.-)

Con lo expuesto, se eleva para su
consideracion el correspondiente proyecto de Ordenanza que contiene como Anexo | el
Pliego de Bases y Condiciones.

Saluda a Vuestra Honorabilidad.
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MardelPlafi, 15 NOV 2022

Atento a lo estabiecido en &f articulo 20° daf Reglamento [

ntersig,
girese el presents a las comisiones de . /Aallwd M Qbien..
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COMISION DE TURISMO

FECHA: 27-12-2022 REUNION: 14

ASISTENCIA:
TACCONE GONZALORENA MORRO  PUJATO  CARRANCIO
LAGOS CLESTA
DE LA TORRE
(R. 142/22)
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MAYORIA MAYORIA
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