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Municipalidad del Partido
de General Pueyrredon
PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1°.- Modificase el apartado 10.1.3 “d)" del articulo 10° de Ia
Ordenanza N° 25.117, que modifica el Capitulo 10 del Cédigo de

Ordenamiento Territorial (C.O.T), el que quedara redactado de la siguiente
manera:

‘d) Autorizar el plano de divisién en Propiedad Horizontal Especial,
correspondiente a unidades privativas, concordante con el
proyecto urbanistico integral respectivo, a través de la intervencion
de los organismos municipales Y provinciales pertinentes.”

Articulo 2°.- Modificase el apartado 10.1.5 ‘a)” del articulo 10° de Ia
Ordenanza N° 25.117, que modifica el Capitulo 10 del Cédigo de

Ordenamiento Territorial (C.0.T.), el que quedara redactado de Ia siguiente
manera:

‘a) Residencial. Dispondra de sector residencial exclusivo, habilitado
para construccion de viviendas, destinadas a radicacién de
poblacién con residencia transitoria o permanente. Se permitira la
construccion de viviendas unifamifiares o multifamiliares, las
cuales deberdn dar cumplimiento a los indicadores urbanisticos
respectivos. Prohibese Ia radicacion de actividades econémicas en
las unidades privativas, constitutivas del sector residencial.”

Articulo 3°.- Modificase el apartado 10.1.8 del articulo 10° de la Ordenanza
N° 25.117, que modifica el Capitulo 10 del Cédigo de Ordenamiento
Territorial (C.0.T)), el que quedara redactado de |a siguiente manera;

“10.1.8.- SUBDIVISION DEL SUELO

a) Superficie del predio. Et predio destinado a radicacion de un club de
campo debera disponer una supetficie total minima equivalente a diez
hectareas (10 Ha). La méxima superficie admitida para club de campo
sera igual a cincuenta hectéreas (50 Ha). En caso de disponer de un
predio mayor de 50 Ha, el excedente de dicho valor supefficial deberé
escindirse del predio original. Dicha superficie excedente podra ser
destinada a radicacién de actividades complementarias del conjunto
inmobiliario, por fuera de las minimas exigidas en forma interna para
club de campo, y podrén involucrar servicios de infraestructura
urbana, recreativos y/o de esparcimiento, que estén admitidos en el
area de pertenencia.

b) Dimensiones minimas de subparcelas enajenables. El ancho minimo
de parcela o de unidad privativa seré fgual a veinte metros (20 m) y Ia
superficie minima de parcela o de la unidad privativa sera igual a
seiscientos metros cuadrados (600 m2). En los casos de parcelas de
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geometria irreqular que acompafien disefios de calles en forma curva,
en los cul de sac, o en otras situaciones particulares el promedio

ponderado de sus anchos no deberd ser inferior al ancho minimo
exigido.

¢) Relacién ancho-profundidad. Dicha relacién se aplicara al
dimensionamiento resultante de la divisién del suelo, correspondiente

a las unidades privativas enajenables y seré igual o superior a un
tercio (1/3).”

Articulo 4°- Modificase el apartado 10.1.11 “b)” del articulo 10° de Ia
Ordenanza N° 25.117, que modifica el Capitulo 10 del Cédigo de

Ordenamiento Territorial (C.0.T.), el que quedara redactado de la siguiente
manera:

‘D) En el plano de division en Propiedad Horizontal Especial,
aprobado por la Gerencia General de Catastro y Geodesia de la
Provincia de Buenos Aires, deberd constar interdiccién de venta
a la totalidad de las unidades privativas generadas, hasta tanto
sean ejecutadas las obras de infraestructura de servicios urbanos
especificadas en 10.1.9. En caso de construccién por etapas, fa
interdiccién  podré ser levantada parcialmente por la
Municipalidad en virtud del cumplimiento de lo antedicho y en
correspondencia con fas etapas previstas.”

Articulo 5°.- Modificase el apartado 10.2.2 del articulo 10° de la Ordenanza
N°® 25.117, que modifica el Capitulo 10 del Cédigo de Orden,
Territorial (C.O.T.), el que quedara redactado de la siguiente manera:

10.2.2.- LOCALIZACION TERRITORIAL
Los barrios cerrados podréan localizarse en las Areas Complementa
Litoral Maritimo uno y dos (CoLM1 y CoLM2), Complementarias Ser

uno y dos (CoTS1 y CoTS2) y Complementaria del Territorio Interior Seis y =

Seis “a” (CoTi6 y CoTl6a) y deberdn cumplimentar las siguientes
condiciones:

a) Que se lrate de predios ineptos para explotacion agropecuaria
intensiva o extensiva y que resulten aptos para el emplazamiento de
dichas urbanizaciones. Para ello, deberdn elaborarse estudios
particularizados que justifiquen dicha localizacién, considerando
vulnerabifidades y potencialidades paisajisticas, topogréficas,
hidraulicas, forestales y conectivas, entre otras.

b) Los emplazamientos de barrios cerrados deberén contemplar su
razonabilidad y el impacto urbano que ocasionara respecto de ofros
asentamientos urbanos y/o emprendimientos similares.

¢) Ef emplazamiento no desvirtuara ejes de crecimiento urbano previstos
ni ocasionard pefjuicio a terceros respecto del uso, ocupacion,
subdivisién y acondicionamiento del suelo, con especial consideracién
de sus efectos sobre componentes ambientales y red vial existente.”

Articulo 6°- Modificase el apartado 10.2.3 “d)” del articulo 10° de la
Ordenanza N° 25117, que modifica el Capitulo 10 del Cédigo de

Ordenamiento Territorial (C.0.T), el que quedara redactado de la siguiente
manera:

“d) Autorizar el plano de divisién en Propiedad Horizontal Especial,
comrespondiente a unidades privativas, concordante con el
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proyecto urbanistico integral respectlvo a traves de la mtervenc:on
de los organismos municipales y provinciales pertinentes.”

Articulo 7°.- Modificase el apartado 10.2.5 “a)” del articulo 10° de la
Ordenanza N° 25.117, que modifica el Capitulo 10 del Cédigo de

Ordenamiento Territorial (C.0.T.), el que quedara redactado de la siguiente
manera:

“‘a) Residencial. Dispondré de seclor residencial, exclusivamente
habilitado para construccién de viviendas, destinadas a radicacion
de poblacién con residencia permanente o lransitoria. Se permitira
la construccion de viviendas unifamiliares y multifamiliares, las
cuales deberan dar cumplimiento a los indicadores urbanisticos
respectivos. Prohibese la radicacién de actividades econdmicas

en las unidades parcelarias y privativas, constitutivas del sector
residencial.”

Articulo 8°.- Modificase el apartado 10.2.8 del articulo 10° de la Ordenanza
N° 25.117, que modifica el Capitulo 10 del Cédigo de Ordenamiento
Territorial (C.O.T.), el que quedara redactado de la siguiente manera:

“10.2.8.- SUBDIVISION DEL SUELO

a) Superficie del predio. La parcela o conjunto de parcelas, destinada a
y radicacion de un barrio cerrado, deberd disponer una supefficie
\\ minima total igual o mayor a dos hectéreas (2 Ha) e igual o menor a
A \c:ento cincuenta hectareas (150 Ha). En caso de disponer de un

ﬁié pred:o mayor de 150 Ha, el excedente de dicho valor superficial
"5%Z  debers escindirse del predio original, Dicha superficie excedente

ipodra ser afectada a la radicacién de actividades complementarias del
conjunto inmobiliario, por fuera de las exigidas en forma intermna del

Mx barrio privado, y podran involucrar servicios de infraestructura urbana,

recreativos y/o de esparcimiento,

b) Dimensiones minimas de unidades enajenables. El ancho minimo de
parcela o de unidad privativa seré igual a veinte metros (20 m) y la
superficie minima de parcela o de la unidad privativa seré igual a
seiscientos metros cuadrados (600 m2). En los casos de parcelas de
geomelria irregular que acompafien disefios de calles en forma curva,
en los cul de sac, o en ofras situaciones particulares el promedio

ponderado de sus anchos no deberd ser inferior al ancho minimo
exigido.

c) Relacién ancho-profundidad. Dicha relacion se aplicara al
dimensionamiento resultante de la divisién del suelo, correspondiente

a las unidades privativas enajenables y sera igual o superior a un
tercio (1/3).”

Articulo 9°.- Modificase el apartado 10.2.11 “b)" del articulo 10° de la
Ordenanza N° 25.117, que modifica el Capitulo 10 del Cédigo de

Ordenamiento Territorial (C.0.T.), el que quedara redactado de la siguiente
manera:

‘b) En el plano de divisién en Propiedad Horizontal Especial aprobado
por la Gerencia General de Catastro y Geodesia de la Provincia de
Buenos Aires, debera constar interdiccion de venta a la totalidad
de las unidades privativas generadas, hasta tanto sean ejecutadas
las obras de infraestructura de servicios urbanos especificadas en
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10.2.9 y cedidas gratuitamente a esta Municipalidad la propiedad
de parcelas, destinadas a espacio verde pubfico y a equipamiento
comunitario, en cumplimiento del articulo 56° de /a Ley N° 8.912.
En caso de construccion por etapas, la interdiccion podra ser
levantada parcialmente por la Municipalidad en virtud del

cumplimiento de lo antedicho y en correspondencia con las etapas
previstas.”

Articulo 10°.- Modificase la delimitacién del AREA COMPLEMENTARIA DEL
LITORAL MARITIMO UNO (CoLM1) para incluir en la misma el sector del
territorio con la siguiente nomenclatura catastral:

Circunscripcion IV, Parcela 171 add

Articulo 11°.- FacUltase al Departamento Ejecutivo a actualizar el plano de
Zonificacién vigente en el Partido de General Pueyrredon en
correspondencia con {o establecido en el articulo 8° de la presente.

Articulo 12°.- De forma.
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Municipalidad de! Partido
de General F—‘ueyrre_don

Mar del Plata, 26 JuL 2022

AL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE:

El presente actuado tiene por objeto abordar ciertos ajustes del marco
normative inherente a las Urbanizaciones Cerradas que fueron impulsados
oportunamente mediante la sancion de Ia Ordenanza N° 25.117, promulgada’
por e! Decreto N° 846/21, y que actualments se encuentra en tramite de
obtencion de la carrespondiente Convalidacién provincial.

La elaboracion de ia citada norma municipal fue realizada con la permanente
colaboracidn técnica de la Direccidn Provincial de Ordenamientc Urbano y
Territorial (DPOUTY, con quienes, sobre una base de proyesio formulado por /
esle municipic, se fueron consensuendo distintas modificaciones y
agregados que derivaron en texto final de la mencionada ordenanza.

No obstante ello, a partir del reciente cambio de autoridades provinciales,
hemos coincidido con ellos en la necesidad de incorporar nuevas
maodificaciones que pondran en su forma correcta algunas expresiones
gonicas inherentes a la Subdivision en Propiedad Horizontal especial y por

parte mejoraran ciertos aspectos vinculados a la aplicacioén del marce
tivo en cuestion.

=

5 .Estos aspectos astan relacionados principaimente en: aclarar sobre ia
gﬂ_;;-;eguléa?ién de la subdivision en parcelas iregulares; ampliar la zona admitida
I @a{_g‘fﬁa localizacién de Barrios Cerrados; quitar la exigencia de distanca

E%i{@ihima entre ésios; aumentar el rango de superfcies admisibles y finaiments
MNTintosporar una nueva parcela al drea complementaria acyacente.
L

llo permitird resolver algunas tramitagiones de Barrics Cerrades en poocesn
de empadionamiento, flevado a cabo a través G2 23 Resoluciones
provinciaies  N®  403/20 vy  650/20, como asi famidién a  nuevos
emprenvinilentos U olros gue se encuentran en provesa de aprobacion por
tramite normal, mediante la obtencién de ias Convallizciones Tacnicas
proviciales pertinentes

Tales modificaciones fueron consignadas en principio, de fs. 186 a 188 como
lexte borrador del proyecto de ordenanza que se pretende proimover,
scompanado, a fs 189, de una Minuta explicativa de las modificaciones
wtroducidas en el recorrido de sy articulado, lo cual fue remitido en su
conjunto y puesto a consideracion de la autoridad provincial antes
mencionada, quienes conforme se desprende de la nota agregada a fs. 102,
dan cuenta de ia viabilidad del proyecte de ordenanza en cuestion, en tanto
se ajusta al marco de ordenamiento provincial (DL8912/77 y Ley 1 4449/12),

Solo se realiza una observacion final con relacion a corroborar
identificacion de la nomenclatura mencionada en &l articulo 8° del citado
texte borradar, lo cual se ratifica en fos términios consignados, cenforme tiene
coma respaldo el plano de Mensura, Division ¥ Cesidn de calles N° 45.074.
2019, Aprobade en su original electrénico, por la Subgerencia de Aprobacién
de plancs del Depedamenic Mensura de Tierras de ARBA, con fecha



.,

24/4/19, cuya impresién digital reducida se acompafa & 193 y a fs. 194 el
detalle ampliado de su caratuia. i’

Finalmente aclarar que con respecto al proyecto de ordenanza,
borrador se han agregado algunos pequefios ajustes, no ;]
momento de incorporarlo al presente actuado (fs. 186 a 188), pErd

- en el mismo sentido de lo descripto precedentemente, relacidnad rcon citar

el término correcto de unidades privativas {(no funcionales)f?gnt{ del PH

i@ modificar los
apartados 10.1.5 y 10.2.5. Por ofra parte se agrega el articu ,@’}g‘.{”de forma

para autorizar al Departamento Ejecutivo ‘a actualizar la cUmentacion
grafica inherente a la zonificacién del Partido de General Pueyrrédon,

En virtud de lo expuesto; se somete a vuestra consideracion el 'respectivo
Provecto de Ordenanza.

Saludo a Vuestra Honorabilidad.
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“ 27 .
Mar de! Plata,

Atento a lo establecido en of ar rufs 30° del ieggme To fnfernﬂ,
Jggse el presente 2 las comisiones de ... s

.

NDRBERTO WALTER PRREZ
Sacratario
Honorabia Concajo Dafllberante
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COMISION DE OBRAS Y PLANEAMIENTO

FECHA:  15-11-2022

ASISTENCIA: ,
GONZALEZ LAURIA

NUNEZ  SIVORI

REUNION: 31

MORRO MURO ROMERO

BEEA GUGLIELMOTTI

TOERRE
_ "
DESPACHO: AToS
APROBADO: ARCHIVO: EN COMISION:
UNANIMIDAD UNANIMIDAD [X]
MAYORIA MAYORIA
VOTO NEGATIVO:
ABSTENCIONES:
MODIFICACIONES:
SOLICITUD DE INFORMES:
/ |

Nicolas Lauria
Vicepresidente
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-~ Presidenta
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COMISION DE OBRAS Y PLANEAMIENTO

REUNION: 33

ASISTENCIA: '
GONZALEZ [AURIA MORRO MURO ROMERO
NUNEZ  SIVOR] DE LA GUGLIELMOTTI
TORRE
DESPACHO:
APROBADQ: ARCHIVO: EN COMISION:
UNANIMIDAD UNANIMIDAD  [™] X
MAYORIA MAYORIA _J
- |VOTO NEGATIVO:
ABSTENCIONES:
—
MODIFICACIONES:

Nicolds Lauriq

Vicepresidente
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Se deja constancia que los presentes actuados continuaran
tramitandose de manera digital, a través de la modalidad de
Expediente Electrénico.

Mar del Plata, 02 de enero de 2023.
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