1 - Sancionada 6-6-85%
Orderansz $38 Promulgada 14-6-85

Asticulo 19 — Fijanse las normas PMticuioy,,
determinadas en el Anexo I que f.o.‘:na Par's 4
1lq presente, para el predio identificads St
tralmente como: Circunscripeibn IV, Seceis, =
Fraccién 171 cag, con ung superficie de R1.83g
m2 y deliiiiitddo por 292,50 m. ‘al noreste Encde-
'do caile en medio con el Distrilo R7 dal UTY e
nominado “Santa Celina”; 751,81m. al nomess
lindando con 7](1 Avernidy 10 de: Febrero (momen-
clatura de calle no oficial); 292,50 m. ol suross-
te, lindando calle en medio con el remanent i
la parcela 171 aads seqin plano ‘de origen &-
213-64, prolongacién de la traza de lo cclle k-
mite dsl nuevo Golf y 757,81 m. a] sudeste o
el remanente de la parcelq 71 cad seqin plox
de origen 45-213"64'_\

At 29 — Desaféctese del distrito deo Urbant®
zacibn del Territorio Interior “UTI" y Arex (°F
“Plementaria o] Territorio Interfor (COTM =
acuerdo a lo establecidq por el C.O.T. Crder?®
2a 4514 Y aféctase al predio identificado €

gy~

-



anterior @ un Distrilo 3
ar‘i‘:‘r::madn 6", de Urbanizacién
g0 — Aulorizase al Depqr
dvo o efectuar la sustituclon de Jq :T:r::l: tE i
el il eta co-
Art, 4° — Der‘gase la Ondenantq 5g52
. 5? — F:A.RACI’EF‘HZACION: Localizacion d
e residencial de baja densidq o
posta dos unidades dg vivien
equipﬂmienw comercial, de ser

ad, admitiéndese
da por  parcela,
Vicio y comunita-

o

ﬂcon)' uﬂ?mento con la presentacion de la do-

men?ﬂ on parg su cxprobcxcidn e i
g: Obras Pl’{\'ﬂdﬂsr debera Ggreg‘arnfigcg;zcsmgz
Jas cerilicaciones de faclibilidad de escurrimlen-
to de aguas superliciales; del proyecto de provi=-
sion de cgua; tratamiento dg liquidos cloacales
5 desagiies .pluVlGIQS: de factibilidad de volca-
miento de liquidos residuales y de factibilidad
do provisi®n de energia elécirica.

Ar.. 6° NORMAS PARTICULARES: Para todos

t m 3
Jos gfectos emergentes de esta ordenanzy valdré'

como referencia el plano de mensurq Y subdivision

del conjunto de unidades habitacionales obrante

a fs. 50 del expediente N® 066698-B-80 - A]cance

01 DE

6.1. Subdivisibn. Unidad minima dg parcela 618
m2; frente minimo 20,00 m.

#6.2. Cesiones. E] propietario, BALSA S A.C.F.I-
C. y A., cederd gra‘uitamente a] dominio
municipal . las superficies destinadas a cir
culaeién, espacios verdes piblicos y reser-
vas para localizacibn de equipamiento co-
munitario de acuerdo al plang de subdi-
visibn, mensurq y croquis de anteproyecto
arriba mencionado, que cumplen con los
minimos requeridos por la Ley 8912.
6.2.1. Cesifn de calles: Deber& abrirse y

cederse al uso puablico las calles
limi'adas seglin plano mencionado
a fs. 50.

6.2.2. Cesién do espacios verdes; las
parcelas para plazg con superficie
de 8.114,40 m2. y 4.367,40 m2,
respectivamente (plano fs. 50).

. 6.2.3. Cesibn de espacios para equipa-
miento comuni‘ario: - las parcelas
consignadas con 3.747,00 m2. y
2.496,00 m?2., respectivamente (pla=
no fs, 50). La reserva de 2.496.00
m2. se localizard calle en medio
con la plazg Manzang 208.

#.3. Restricciones: La presente norma se dicta
a solicitud de la firma “BALSA S.ACLF.-
IC. y A", a nombre de quien har& cons=
tar en los planos por los cuales’se trami=
tq el fraccionamiento, la siguiente “interdic=
cibn: “Se establecerd interdiccion de ven-
ta a la lotalidad de las parcelas origina=
das hasta que se reaiicen las obras de in=
fraestructura_y se materialice la cons'ruc~
cibn de las viviendas proyectadas y el
equipamiento . gomunitario corregpondiente,
dicha interdiccién sera levantada parcial—-
men'e a medida que lg Municipalidad  de
General Pueyrredon verifique y exPida los
finales de obra que corresponden o grupos
o al total de las parcelas’. !

®.e Indicadores urbanisticos bésicos: . —“
Densidad Poblacional netgy méxima: ' 130
hab.|Ha.

6.5.

6.6.

Densidad nela méxima por parcela: 0,130

haly.|m2.

F.O.T, Mdximo: 0,4,

..F.O8 Mdximo: 0,4,

Denaldad y F.O.T. son méximos absolutos

Y no reconocen premios. \

6.4.1. Usos admilidos: Ademds de] resl=
denclal y de equipamiento comuni-
tarlo, se admilird comerclo mino=
rista clases 1 y 2 y serviclos cla=
ses 4 y 9, f

6.4.2. Tipologia Edilidia: En la construc-
clén original a cargo del recurren=
te, se permite edijicios de perime=
tro libre exclusivamente, admilién=
dose cualquier tipologiq q las fu=
turas ampliaciones a cargo de los
usuarios.

6.4.3. Reliros: De frente y dg fondo 5 m.
minimo.

6.4.4. Tejido: Se asimila, gn todo lo que
no se opongg a las disposiciones
de la presente, al Distrito R6 C.-
O.T. vigente. |

6.4.5. Plano limite: Planta baja y planta
dlta, : ]

Normas de habilabilidad: las vigentes por

Ordenanza 5988.

Requerimientos de infraestructura: El con~
junto podrd habilitarse una vez que se
haya completado lg infraestruciura y la
ins.alactén de los servicios esenciales
de acuerdo a lo establecido en la Ley
8912 y verificado el normal funcionamien—

to de los mismos, Dichg habilitacién po- .

drd redlizarse por etapas.

a) El ~ abastecimiento de agua po‘able
del conjunto deberd efectuarse cenra=
lizado, con red de distribucién domici-
%aria realizada de acusrdo a lo esta-
blecido por Obras Sanitarias de la
Provincia de Buenos Aires (OSBA) pa-
ra lo cual deberd respe'arse el certi~
ficado de fac'ibilidad obrante o fs.
43|44 (expediente N® 6698-B-80 alcan-
ce 1 del DE).

b) La recurrente deberd solicitar a Qbras
Sanitarias Sociedad de Estado. facti=
bilidad definiivd parg construir un
colecor que desagie en la Tercera
Cloaca Mdaxima. En caso de ser.nega=
tiva . dicha factibilidad el desagile
cloacal se efectuard con el sis‘ema de
planta . de tratamisn'o y red colec'o=
tora, debiendo asegurarse lg no con-
taminaci’n de las napas, rsegun la
factibilidad otorgada por lg Direccidn
'de Hidrdulicq a fs, 45, para volca=

_ mien'o de liquido residual .

"¢) Energia eléctrica domiciliaria: de acuer=
do g los requerimientos de la Direc=
cién de la Energ‘a de la Provindia de

Buenos Aires (DEBA) segun factibili=
dad de ‘s, 47 (expediente No 6698-Br

' 80 Alcance 1 DE), . i
"d) Alumbrado publico: de acuerdo g r"?ps
requisilos exigidos’ por la Dirercifin de

eral Pusyrreddn,

AL
f alcci 'n de gas interna de 'l

{blicas//de la Municipalidad




6.7.

6.7.1.

e £

oo,
@ ™

6.8.2,

6.8.3.

' to serd de acuerdo g Gas del Estado,
preparada reglamentariamente  para
conexion a red externa. Segun facti~
bilidad de fs. 46 (expediente N©O 6698
B-80. Alcance IDE).

f) Pavimentos: de acuerdo a fas especifi-
caciones sobre la calidad de los ma~
teriales que fijg la Direccidn de Obras
Publicas de la Municipalidad de Ge-
nera] Pueyrredén. Se pavimentarén las
calles perimeirales y limitadoras de
las Manzanas 207, 208 y- 209 y el ramo
vinculatorio con el camino de acceso
al Cementerio Parque que lo une a la
rama urbana (Ley 891y articulo 18°
inc. 4%) el resio de las calles se con~
siderardn vias secundarias y Se exi=
gird el tralamiento de compactacitn
dispuesto en el Decreto Provincial 4401
71, Capitulo II.

Equipamiento comunitario; El complejo

deberd es'ar integrado ademads de las vi-

viendas por lg construccidn obligatoria del

equipamiento comunitario que a continua-
cibn se detdllar

Equipamienip comunitario de dominio pi-

blico: Deber& construirse y cederse al do-

minio municipal:

Equipamiento educativo; Superficle cu-

bieria 900 m2.

Unidad Sanitaria: Superficie cubiertg 65

m2. -

Destacamento Policial: Superficie cubier-

ta 100 m2.

Centro Comunitario: Superficie cubierta 200

m2.

Area de juegos infanliles prOxima al Es-

tablecimiento educacional.

Deberd preverse un drea libre gdyacenie

a cada equipamiento igual al cuarenta

por ciento de su superficie, para fulura

ampliacién,

Equipamiento comunitario de dominio pri= '

vado: Deberd construirse €] siguiente gqui-
pamiento:

Comercio minorista: Clases 1 y 2 sup. Cub.
360m2.

Servicios: Clases 4 y 5. Cub. 315 m2.
Disposiciones varias:

Estacionamiento residencial: se preverd la
entrada para que la guardg de vehicu-
los se realice dentro de las parcelas.
Estacionamiento comercial: drea de esta-
cionamiento igual al veinte por ciento de
la superficie cublerta de comerdos y ser=
vicios, localizady equidistante del prome=
dioc de los comercios. Podr& incluirse en
la reserva de 2.496 m2.

El lote consignado como N° 2 de la Man-
zana 23] podrd desafectarse a su usg co=
mo planta de tratamiento en la oportuni-
dad en que se cbtengy la conexibn a red
cloacal, pudiendo el recurrente enajenar-
lo una vez cumplidas las condiciones del
articulo 62 punto 6.3.

Art. 79 — APROBACION DE PLANOS Y PERMI-
SOS DE CONSTRUCCION: Antes de comenzar los
trabajos la recurrente deberd gdecuar el proyec-

to a la presente norma y posieriormente gestionar
el permiso de construccibén correspondiente ante
' lq Direccifbn de Obras Privadas, con {ntervencion
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de o Direccién de EducaciOn en cuanto o i

nicion del equipamiento educallvo y gug 3 def|-

mientos basicos® deblendq exigirse q |q peticy

te previp @ su otorgamiento, la formacj6y,
pediente con la documentacton {écnicq
dg y que corresponda para obras a ¢

que acompaiiard ademds en el mismo g

siguiente:

7.1. Plan de Obras por Etapas, aprobagq
la Secretariq de Obras y Servicigg Pml:or
cos, previo informe de la Direccig li-
Contralor del Plan de la M"‘nddpc:;i ds

) dﬁd
de General Pueyrredén, al que ggp, ¢
ajustarse la construccién del conjunyg eg
el contenido de cadg etapa se 1den'u
cardn las viviendas, la infraestruciyrq g.

servicios y el equipamiento comunnmﬁ:
de forma tal que garanticen que jqg %on
pas sucesivas de redlizacibn qus raat
vayan acompaiiadas del equipamient,, 5
bano y su infraestructura completq qu;
permita el normal funcionamiento,
equipamiento comunitaric publico débax&
estar finalizado, en forma paralela of 5
por ciento de la ejecucién tolal de las vi-
viendas.
Asimismo las obras deberén iniciarse dep-
tro de los ciento ochenta (180) dias dy
aprobados los planos de construccioy ;
continuarlas  ininterrumpidamente  hasty
su - finalizacién en un plazo méximo dy
cuatro afos.

2. Planos de mensura y subdivisién aproba-
dos por la Direccibn de Geodesiy de In
Provincia' de Buenos Aires y acty de ce
sion de tierras a la Municipalidad de Ge-
neral Pueyrreddn segin articulo 69 punto
6.2. de la presente.

7.3. Planos de infraestructurg parg la provi-
sién de agua y la red de distribucion,
aprobados por IMDUR.

7.4. Planos de infraestructura parg el trata”
miento y la evacuacién de efluentes cloa
cales aprobados por IMDUR.

Onap.
de oz
e““bleci-
Onalruj

©lo con

7.5 Planos de infraestructurg para la provi
sibn de Energia Eléctrica aprobado por
DEBA.

7 6. - Plenos de provisién de Alumbrade pibli-
co, aprobados por la Direccién de Obras
Piblicas de lg Municipalidad de Generd
Pueyrredon. ‘

y & = Planos de desagiles pluvidles aprobadds
por la Direccién de Obras Piblicas de 10
Municipalidad de General pueyrredin

7.8, Planos de pavimentos y mejorados ‘ﬂ?r:s
bados por la Direccidén de Obras Publie
de General Pueyrreddn, o

7.9. - -Previa aprobacién de los plancs de eul®
truccion, deberd  exigirse dl
renuncig antg Escribano pub
que consle que no existira derecho a 15
dlamo o indemnizacitn algun® on 050
mejoras introducidas en el predio: able”
de que por incumplimiento de.lo o I
cido en el-dltimo. parrafo del 1n¢ ante ©
las tierras sean afectadas nueve
su destino’ original. toilc @

Art. 8¢ — Protocolizara oportupame? E]’io piblic?
del equipamiento comunitario de doml! 5
a quien corresponda, ente tend”

Asnt. 99 — Lo normads por'la pres

T
a
licor €7 l.

Si08



n tanto ee dé cumplimients
vﬂ""'" m:tculo 7¢ de la prenente, en ‘:, ‘:lﬂto
o lon clenlo ochenla diaa Comm:":
i« de la netificacién de la promulgaeisn ol
va, Purde desconlarss da dicho plazo e 1or=
que medie entre la pressnacity do 1o solict-
la disponibilidad del crédito ofictal, By ca=

part
poctt
win®
wd ¥

#0 de no cumplies com of phaes pewitals o
o] que figura en ol inciso 7 | de lo preseets. b

disponiciones safablertdan en st ardenames e
ducordn qutomdticaments En tal oo b tesee
wordin  dfectadas  auevaments al died'c ol o
portenecon de aruerdo al OOV crdename, 451479
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DEPARTAMENTO EIECUTIVO

CERTIFIC

RECURRENTE: BALSA S.A.CLFLC.A. .

tes. Remancntes Parcelas 171.

INDICADORES PARA UNA POBLACION

(Dos mil cienlo nueve)
‘ESTACION AMIENTO

EQUIPAMIENTO
COMERCIO
MINORISTA
—_— @
SERVICIOS

EDUCACION

SEGURIDAD

CEBIONES

SANIDAD

SERVICIOS
PUBLICOS

SANIDAD

VEHICULOS

EN UNIDADES
SUPERFICIE
ACTIVIDAD ESPEGWT™ MINIMA
Clases | vy 2 360 m2
Clases 4 y 5 315 m2
A DETERMINAR 900 m2
DESTACAMENTO 100 m2
COMISARIA et e
UNDAD SANTARIA = 65 m2

CENTRO DE SALUD —_—

ESTAFETA POSTAL

RESERVA DE USO PUBLICO

{Equipamients, Comunitario)

CABINA TELEFONICA 1
CENTRO COMUNITARIO 200 m2
1.940 m2

SUPERFICIE LIBRE DE PARCELAS
SUPERFICIE TOTAL PARCELAS A CEDER

AREA VERDE PUBLICA

MUNICIPALIDAD DEL PARTIDO DE GENERAL PUEYRREDON

IONA
ADO DE FACTIBILIDAD URBANISTICA DE CONJUNTO HABITACIONAL

Tl
UBICACION POLIGONO COLLES; IV-FF-171 oaq” Av., 10 de Fobrero - Av, Estancla Cabg Cortieg.

MAXIMA DE 2.109 HABITANTES (A)

Uno por unidad de vivienda 1)

en |etras
Tresclentos sesenta @
Trescientos quince (2)

Novecien'os

Cien

Sesenta y cinco

Se iIncluird en comercio minorista

Una

Doscientos

(4)
Un mil novecientes (4.1)

Cuarenta

Seqin propuesta de fs. 50
(Expte. 6698-B-80 (Alcance 1).
CALLES (5) SEGUN PROPUESTA DE FOJAS 50 (Expediente 6698-B-80. (Alcance 1)

PAGINA 8

FRENTE MINIMO DE PARCELA 20 m
5 — et
E SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA 618 m2
E P, H. de gcuerdo a Ley 13.512 o
@ PROHIBIDA sl
E DENSIDAD NETA (Incufdo Premios) 30
@ FOT. MAXTMO (Incluido Premios) l';ﬂ;b oy
8 F.O.8. MAXTMO VIVIENDA 0'4
: PLANO LIMITE (De locales habitables) 5:20 m
g Otros 7)
>
retl
§ St t?p ;;30 :;Zﬂtehondo 5m
Retiro lateral 7 38m

Veinte

Selscientos  dieciocho

Clientp treinta

Cero cuatro ®
Cero cuatro ;
Cinco con veinte

{

Cinco
Ver ordendnzq,

Tres

x



OBSERVACIONES,

los mi R
su adyacencia, Smos, ubicada en

2. — Deberd computarse ;
: e ?::I la densidad nelc.‘
4. —La superficie to'q] de : te
com.putcr(’l en el FOT mﬁfﬁ? Ix;::om:; e
CUb.le.nos consignados para cadq una dec"‘]es
dleldeesl del equipamiento deberdn con;?r:
con un minimo. de superficia libre igual o
mayor al 40 por ciento de los mism
futura gmpliacion, e
5. —No podrd tomarse superficie de las calles a
ceder para el cdlelo de es'acionamiento, és-
te deberd preverse dentro de las parcelas
6. —FOS: deberd dejarse libre, como minimerl
40 por ciento de la Superficiy de] terreno, in-
cl_uyendo en és'e el estacionamienio descu-
blf-_\rto Y el 40 por clenty previsto parq gm-
pliacién del equipamiento. No estaré com-
prendida en dicho porceniaje la superficie
exigida como Area Verde Piblica.

‘7. —La distancia entre cuerpos con'iquos de edi-

C

ficacién o g medianera existentes estard re-
gida por la f6rmuly

——1
d
{4.1,) La superficie de reserva de uso ptblico

‘puede ubicarse en reserva fiscal (segin fs, 50 del

“expediente N? 6698-B-80 alcancs 01).

(8)Deberd volcar el efluente cloacal debidamen=

te tratado el condunto pluvial existente en la ca-
“lle Saenz Pefic con destino final al pluvioducto

del Arroyo del Barco.

Ordenanza 6262 - Expte. 18575-0-83
Scncionada 6-6-85 - Promulgada 14-6-85

Yculo 1° — Fijonse normas urbanisticas para

al predio identificado catastralmente como: Cir=
cunscripcibn VI, Seccién ], Manzana 57, Parcelas
la a 26 (Juan Ayolas - Republicq de Cuba - Ira=

la - De los Inmigrantes).”

Art. 29 — Desaféctase del Distrito R6 (Residen-

cial ) de acuerdo al Cbdigo de Ordencamienio
‘Territorial y aféctase el predio identificado en el
<articulo an‘erior al Distrito U.D. 19.

Art. 39 — Au‘orizase al Departamento Ejecuivo

a efectuar la susti*uci6n de la planchetq corres=

Pondiente.

Art, 46 — Normas Generales: Todas aqellas

. contenidas en el Cédigo.de Ordenamiento Terri=

forlal y Reglamento de _ Edificoci6n, que no se
opongan a las dispesiciones de la presen’e y al

«mexo que forma parte de ella,

4L,

efectos

Normas de hahi*obilidad: las vigentes por

Ordenanza N¢ 5988.
Art. 50 — Normas pariculares: Para todos lo‘s
emergentes de es‘a Ordenanzg voldrg

<omo referendiq el croquis de mensura y subdi~

VIS{OB obrante. a fg 18 del expediente 19575-0-.8.;3

D.E:
5.1, Caracterizaci6n, Distrilo destinado a Joca*
lizacion' de uso resiaencial de mealg den-
sidad, espacios verdes y libres pliblicos con
€quipamien.o comercial, ae SEIvViICLOS, eau~
caclonales y servicios publicos.

_bubfilvxsmn: Seglin Anexo I que forma par-
ie de la presenta, v
Cesignes: Debera cederse gratuitaments al
Esiadio Municipal, las superjicies des.inadas
a calles, espacios verdes y libres piblicos
Y las reservas para ubicacion del equipa~
miento comunilario que consigna el And*
xo L .

Indicadores urbanisticos bésicos, (densidad
poblacional; facior ‘de ocupacin” totcl v del
suelo),  usos admitidos, retiros ¥ plano li-
mile respsardn lo consignado en “e] Ane-
x0 I, No' se admite ningtn incremenio de
F.O.T. y Densidad.

Tipologia edilicia: perimetro libre.

Espacio urbano: No rige parg la parcela
las disposiciones sobre’ centro” librz de
manzana. Los espacios libres “permanece~
-rén - parquizados, - 3 .
Usos admitidos: aparte de los' originados
en ‘el equipamiento que exige 2] Anexo I,
se qdmi'ir&@ {ambién otros que deriven de
Jos siguientes usos: salud, educacién, so-
cial, recreacifn y culto, Todos los que se
agreguen a los estipulados en el Anexo I
deberém ser incluidos en el F.O.T. y F.O.S.
admitidos.

Es‘acionamiento  vehicular. E] estaciona=
mien'o requerido en el Anexo I, debe ubi~
carse den'ro de I~ parcela. S6lo se admi-
tird sin calle interior de acceso al mismo,
el 20% de la cantidad exigida, siempre
que no dé a via princical o avenida y res-
tituya lg acera reglamentaria

5.2,

5.3,

5.4,

v v
@ o

5.8.

- “Art. 69 — - Infraestructura: De. acuerdo con las
factibilidades relativas a aguas cloacas, escurri-
miento superficial de aguas y energia eléctrica
vy gas. Las condiciones especiales bajo las cuales
se realizard ly infraestructura quedan consigna~
das ¢l dorsa del Anexo I

Son condiciones generales de la infraes'ructura:

Realizar los proyectos, obras y conexiones de
aqua y cloacas de acuerdo lo establecido por

Obras Sanitarias Mar del Plata Sociedad de Es-

tado.

Realizar los proyectos, obras y conexiones de
gas de acuerdo al LMD.UR. y Gas del Estado.

Realizor Tos proyec'os, obras v conexiones de
energia eléé'rica de ogcuerdo a DEB.A., el u]um-.
brado piblico v el anteriormente menclonado de
ocuerdo al  Departamento  de Flectromecénica
(Obras Piblicas, Municipalidad do- General Puey-
rrad6n),

Realizar los proyectos y obras d» pavimen'os
y meforados de geve~do a la Dirercidn Municipal
de Vialidad (Municipalidad de Gensral Pueyrre=
don). ;

Art. 70 — Anrohac!®n de planos y permi=os de
conetme-ifin. Aintce da. comanzar Jas torhfes la
s Aeherd cdertier Al praverts a I~ ore=

rernrren
w nesterformenta  aestirnar <1 per=

sente norma 3
miso de cong'ruccién’ correspondiente dinte 1 Di=
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