Expediente: 1776-D-2025
Honorable Concejo:
Vuestra Comision de Legislacion, Interpretacion, Reglamento ha

considerado las presentes actuaciones y por unanimidad de los votos emitidos, con
abstenciones, aconseja sancionar la siguiente:

ORDENANZA

Articulo 1°.- Convalidase el Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios suscripto entre la
Municipalidad de General Pueyrredon, la sefiora Jorgelina Oteiza en representacion de
Emprendimientos Fiduciarios Gure S.A. y el sefior Juan Pablo Reverter en representacion de
H. LEDESMA y CIA. SOCIEDAD ANONIMA FIDUCIARIA, obrante en el expediente
electronico EX-2024-00496811- -MUNIMDP-DOT#SOPU, registrado bajo el nimero
CONLI-2025-229-E-MUNIMDP-INT, que forma parte de la presente como Anexo I.

Articulo 2°.- Comuniquese, etc.-

SALA DE LA COMISION

Legislacion, Interpretacion, Reglamento, 9-3-2026 Reunion n° 1



Corresponde al Expediente n° 1776-D-2025.-

ANEXO I

Municipalidad de General Pueyrredon
2025

CONVENIO

Numero: CONLI-2025-229-E-MUNIMDP-INT

MAR DEL PLATA, BUENOS AIRES
Miércoles 19 de Noviembre de 2025

Referencia: EX-2024-00496811- -MUNIMDP-DOT#SOPU

CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS.

En Mar del Plata, a los 19 dias del mes de noviembre de
2025;

REUNIDOS

De una parte. la Sra. Jorgelina Oteiza, DNI 32.482.393, con domicilio en Avenida Luro 2634 de la ciudad de Mar
del Plata.-

De otra, el Sr.Guillermo Tristan Montenegro, DNI 16.156.529, con domicilio en Hipdlito Irigoyen 1627 de la
ciudad de Mar del Plata.-

De otra, el Sr. Juan Pablo Reverter, DNI 23.706.806, con domicilio en Alem 2990 de la ciudad de Mar del Plata.-



Todos son mayores de edad y con capacidad legal que mutuamente se reconocen.-

INTERVIENEN

A.-) La Sra. Oteiza actiia en nombre y representacion de Emprendimientos Fiduciarios Gure S.A., con domicilio
en Avenida Luro 2634 de la ciudad de Mar del Plata. En adelante se lo denominara “Fiduciante originario o
cedente”.-

B.-) El Sr. Montenegro actia en su caracter de Intendente del Partido de General Pueyrredon, con domicilio en la
calle Hipolito Irigoyen 1627 de la ciudad de Mar del Plata. En adelante se lo denominara el “Municipio”.-

C.-) El Sr. Reverter actia en nombre y representacion de H. LEDESMA Y CIA. SOCIEDAD ANONIMA
FIDUCIARIA, con domicilio en Alem 2990 de la ciudad de Mar del Plata. En adelante se lo denominari el
“Fiduciario”.-

EXPONEN LOS SIGUIENTES

ANTECEDENTES

+ Que por instrumentos fechados 20 y 29 de agosto de 2024 el Fiduciante originario ha constituido un
fideicomiso denominado Fideicomiso PIMDQ+ a través de un confrato suscripto con el fiduciario (folio de
inscripcion N° 219556, expediente — 21209 — 269874/24/1, legajo 292190, matricula 3265), que
como Anexo | forma parte integrante del presente.

+ Que el Fiduciante originario es, a su vez, beneficiario del Fideicomiso PIMDQ+.

* Que el Fideicomiso PIMDQ+ se constituyo sobre una fraccion de campo denominada “El Soldado”, ubicado
en la ciudad de MAR DEL PLATA, designada en sus antecedentes como LOTE TRES y conforme Plano 45-
98-88 como PARCELA SETENTA Y UNO con una SUPERFICIE TOTAL DE CIENTO SESENTA Y
OCHO HECTAREAS, SETENTA Y CUATRO AREAS QUINCE CENTIAREAS, cuya
NOMENCLATURA CATASTRAL es Circunscripcion IV; Seccion R; Parcela 71; Cuenta Corriente
Catastral 1138; con las demas circunstancias que resultan de su titulo inscripto en la MATRICULA 195.638
(045) del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires.

+ Que el terreno individualizado se encuentra en una zona estratégica de la ciudad de Mar del Plata, lindante
con el Parque Industrial del Partido de General Pueyrredon, caracterizado por un gran crecimiento
demografico de diversas clases de empresas, y, por ende, el fiduciante considera viable la aportacion de su
propiedad al presente Fideicomiso con el objetivo de llevar adelante un proyecto tendiente a transformar el
inmueble en un emprendimiento inmobiliario, conformado por los distintos lotes, que estaran destinados a



actividad industrial, logistica, empresarial y de servicios.

* Que, el Fiduciario goza de un amplio reconocimiento y respeto en la comunidad debide a su destacada
competencia en la gestion de negocios inmobiliarios en sus diferentes géneros. Su sélida reputacion y su
demostrada capacidad empresarial inspiran confianza en terceros, y es precisamente esta confianza la que ha
llevado al Fiduciante Inversor a elegirlo como su Fiduciario

* Que el Municipio ha tomado conocimiento del proyecto y su participacién en el desarrollo constituye una
decision estratégica en pos del desarrollo industrial de la Region.

* Que, las Partes reconocen que la flexibilidad, la rapidez y la eficiencia en la toma de decisiones son cruciales
para el éxito del Fideicomiso. En este sentido, se han implementado métodos innovadores alternativos para
las notificaciones y la votacion, aprovechando las herramientas de comunicaciéon electronica. Estos métodos
permiten alejarse de los procedimientos formales tradicionales, tales como las asambleas presenciales, y
favorecen un enfoque mas agil y adaptado a las necesidades contemporaneas del entorno empresarial. Tales
mecanismos incluyen, pero no se limitan a, notificaciones por correo electrénico vy votaciones electrénicas,
que garantizan la validez y efectividad de las decisiones tomadas. Las Partes acuerdan mutuamente respetar y
adherirse a estos procedimientos modernizados durante la vigencia del Contrato, asegurando asi la
operatividad y dinamismo del Fideicomiso.

* Que el desarrollo que se propone en el lugar es esencial para el desarrollo sostenible de la Region.

POR TODO ELLO se otorga el presente CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS, en adelante
e indistintamente “‘el Contrato de Cesion”, y/o “el Convenio”, el que quedara sujeto a los siguientes:

CLAUSULAS

ARTICULO 1: Objeto del Contrato.

Es intencion de los otorgantes ratificar el objeto del “FIDEICOMISO PIMDQ+”, que consiste en:- a) Incorporar al
patrimonio fiduciario el inmueble que se deslindara en el cuerpo de la presente; b) Concretar en el mismo, un
emprendimiento inmobiliario apto para la realizacion de actividades industriales, comerciales y de servicios; ¢)
Comercializar los bienes, que conformaran dicho emprendimiento; d) Controlar y garantizar que se lleven adelante
las obras previstas para concretar el desarrollo inmobiliario de conformidad con las actividades a desarrollar
compatibles con la operatoria que despliegan las empresas que integran el Parque Industrial de Mar del Plata,
lindante con el inmueble fideicomitido. d) Afectar el Emprendimiento al régimen de Propiedad Horizontal previsto
en la legislacion vigente o al que en el futuro corresponda. e) Una vez afectado el inmueble al régimen de Propiedad
Horizontal o el que corresponda, transferir el dominio pleno de los lotes o unidades que compongan el
Emprendimiento Inmobiliario, industrial, comercial y de servicios a quienes por derecho corresponda, e inscribir las
respectivas escrituras, y liquidar el patrimonio fiduciario.-



ARTICULO 2: Cesion.

ElCedente cede y transfiere por medio del presente a favor del Municipio, y este adquiere y acepta, la participacion
que tiene y le cormresponde en el Fideicomiso PIMDQ+ en un cinco por ciento (5 %o.-), adquiriendo El Municipioa
partir de la firma de este contrato el caracter de Fiduciante Inversor Clase B de conformidad a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso PIMDQ+ que como Anexo I forma parte integrante del presente.

ARTICULO 3: Contraprestacién.

ILa contraprestacion tinica que asume el Municipio consiste en:

i.- la supervision y asesoramiento en el desarrollo del proyecto hidraulico que estara a cargo del fideicomiso;
ii.- el desarrollo de la infraestructura para la conexion cloacal sobre Avenida Juan B. Justo;

iii.- la realizacion de las obras necesarias para el abastecimiento de agua; y,

iv .- el desarrollo del trabajo de movimiento de suelos para la construccién del acceso publico al predio desde la
Ruta 88 al predio a través de la calle n” 238.

El Municipio asume el rol de Beneficiario del Fideicomiso PIMDQ+ en relacién a un espacio fisico construido de
no menos de quinientos metros cuadrados (500 m2) que se encontrard emplazado en el emprendimiento, que podra
ser en una planta o las que resulten necesarias con destinado a areas municipales directamente involucradas en el
funcionamiento del emprendimiento.

ARTICULO 4: Fiduciario.

El Fiduciario otorga por el debido consentimiento a la cesidén por este acto instrumentada, en los términos previstos
por el articulo 18 del Contrato de Fideicomiso PIMDQ+.

ARTICULO 5: Domicilios y Notificacién.

Las Partes reconocen la esencialidad de la celeridad y el dinamismo en la toma de decisiones y en las
comunicaciones dentro de la estructura del presente Fideicomiso. Con el fin de asegurar el ejercicio pleno y efectivo
de los derechos de las Partes sin demoras innecesarias, se establece que las notificaciones y comunicaciones
primarias se llevaran a cabo a través del domicilio electréonico, en conformidad con el articulo 75 del Cédigo Civily
Comercial de la Nacion. Dicha elecciéon maximiza la eficiencia y garantiza que todas las partes sean informadas de
manera oportuna. En funcién de ellos, las PARTES acuerdan que:



1. Todas las notificaciones y comunicaciones se realizaran en primera instancia al domicilio electrénico de cada
una de las Partes.

2. El domicilio fisico de cada una de las PARTES actuard como domicilio subsidiario y sera utilizado solo en
circunstancias excepcionales que asi lo requieran o cuando las notificaciones electronicas resulten
infructuosas.

Las Partes constituyen domicilios especiales y electronicos de la siguiente manera:

1. El Fiduciante originario constituye domicilio especial en Avenida Luro 2634 de la ciudad de Mar del Plata,
Partido de General Pueyrredon y domicilio electronico en jor oteiza@hotmail.com, con numero de
WhatsApp +5492234269797.

2. El Municipio constituye domicilio especial en Hipélito Irigoyen 1627 y domicilio electronico en

administracion@mardelplata.gov.ar.

3. El Fiduciario constituye domicilio especial Alem 2990 de la ciudad de Mar del Plata, Partido de General
Pueyrredon y domicilio electrénico en jpreverter@hledesma.com, con numero de WhatsApp
+5492235261905.

Las Partes se comprometen a mantener activas y actualizadas sus direcciones de correo electrénico y a notificar de
manera inmediata cualquier cambio de los mismos, asegurando asi la efectividad y continuidad en la comunicacién
y notificacion.

ARTICULO 6: Jurisdiccién y Ley Aplicable.

Cualquier controversia derivada del presente se regira por la Ley de la Republica Argentina, sometiéndose las Partes
a la jurisdiccioén de los Juzgados con competencia en lo Contencioso Administrativo del Departamento Judicial de
Mar del Plata.

Se deja constancia que el documento embebido, es copia fiel del original que firmara oldgrafamente la
seiiora Jorgelina Oteiza, DNI 32.482.393 y el seiior Juan Pablo Reverter, DNI 23.706.806, que forman parte infegrante del
presente.

Asimismo se agrega como archive embebido el Anexo I que forma parte integrante del presente.
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